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l,'AN I}E,UX ]\,lILL!] H TIt]'
Le QUI§ZË ot--ï'OBRE

Â §ÀINT-,\-F[ RIQI-IE (Àvcyron),2 I'lacr dr l'ljgüse, ar üiègc de l'Officc
Itlotarial, ci-aprè§ [onrnré,

llâitre Jcstr-I'hilippc I\IÀSSOL Nolnire. assotié <le la §ociété Civilc
profcssiomnsllê <<Ânicrt D{iIiRIiII.E, .knn-Philippe llÀ§SûL.,Iearr-T.uc
BAj{ITAU» titrüaire ri'un oflise trotitrirrl il SÀïNT-^FFRIOIIE, ? Flace dr
i'Eglise,

A rcçrr Ie prése at rctc contctrnnt BA-IL COTUMERCIAL.

A LA RI]OUEI'U DE :

I -a :rr*i{tÉ dcrommée r'§Cl I.E CHEIIÂL BLÂ.NC", Sù{:i{té Ciÿile
Lm:rrubilid'rc;ruuapitaldol400EurosdoallosiègecstàSAINT-AIrI'RlQlJF.(l!400),
17 bd de 1â R+ubligue, identitiée au SIRIIN sous le nutnrlo 432 596 I53 et

inmatriculée scus le uLuréro 432 59{ 153 auprès du ReÊisre du Çorruner*u cl des

Sociétés dr MILL.AU.
Ccl.(c socitité ir 

'5tÉ 
$snstiluéc aux lcrres d'ut acte reqr par h'faître Jean-

Philippe À.lAssol., noraiie à sAII\'l'-ArrRlQtJI-1. le I aoir( 2000.

l,atlitt société cst ruprûscrriée par :

- .Ndolsieur Ubrisiophe l-)enis ts.ÈL, sommsrÇan{, detnflrrant ir SÂÏNT'
AFFRIQUE (12400) 3, borlcyflrd Erxrjst Cxÿalicr, e1,

- Madame Catheline Marie Céli»e GLII', prol-ersetlr rlr: yoga, deü1€r'trtrl à

S AI1\IT'^IrF'RIQLIE ( 1 24 00) 5 1 5, avr,rruc Hippo) 1te Earascud,

Trrus drux plÉsents âgissÈnt erl teur quâIité de tû-gér.rnls cl dc seuls associès
de cÈttÈ -soÈiéré-

l





- i'ttl{EXËUR,'! -:

I.a société dénornnrèe I-11 PÀTIO, Société cn non) côileütif au oepiui <1e

12.000,00 F.I.IR d+nt lc siÈgu eo-t ri §^-tNl -ÂIFRIQLTE (12400), 19 boulevard de ls
ItÉpublique. idcntifrÉa au SlRllN sous ie rurnéro 5 8 0S8 -t82 tt intnaûict{Ée tous le
rrumÉro 508 088 382 arrprcs du ltcgistre dn [orr.urcruc uL de$ SüciétÉs de MÏÏ,LÂLi,

Cetle snciété a été ctrnsri[rÉç auÀ tL:rmes d'xn âcte sous seir:g plivé en date à
du 16 sq:lcmbro 3008, eurÊgistre à CDI-SIE DE À,flLLIiU. Io 17J09/2t 0§ bordaieau
nD2008/583 case L

CetÎe sûciÉÎé est représenréÊ par :

- [{olsi*rur Jça::.-Louis Aibert Gérald I}UR,{}{D,
- l{adarra Clrristine ir{arie Pau]ette A-I\DIIB'. sol Épuusc, dcnrerr:'nr

cns+m-hlÇ à SÀL\rT-i\-Ft IûQUti {12400), 514 Chcmirt du Routhou Qunnicr dë
Vâxer8ues Êt,

- lr{orxieur J ean Claude Michel -ÀNDI{Jii, dcrscurânl à h4OULL\ NtUf
I I 2401J], Rcauregaid,

'I-ous trois présents, agiissallt en leur qualité ds ca-gér.rnl.s et dc sü.uls associès
de laditê société-

Si plusicurs pcrrionnL"s son: etrnrprises sLrus tti)€ mêmc dé:tominaiie;t
"Baillenr" ou "Preneur"- elles agiml solidairemant enlrc clL:s.

R AIT., COÏ\,fI\1}:RCI.TT

Lc. "Baillcur" donnc à bail con:nercial, confirntêrnen-t anx anicles l, I 45-1

suivar:rs du Code de ùomnlrrce, êu "PteEeur- qrti aoscîte, leç lrwattx donl
désignatiofl suit :

DIlSIG}lÀll'loN I)f,S LIE[])( LoU[§

Sur la cornmunc dc SÀTNT-ÂIIRIOIIE :

lo) I)aus ul eu,semble inrmobiler dénomnré I.E CLACIEII situé l9 boulevarri
de lâ Répshiiqu,:, crdssirÊ :

oi

la

L__È.9ql|.!,BS 3r5
!,!-oq4!

I t hr-rulcvard de Ie R
Conl rllr nt:r. i\:r'trlr.

Ola 6ûca | 5ol

-L[;--LOT_ Ir[llvlEEQ trEL!( (A
lïu lotal coqrnr,rci*l situr! au tùz-clÊ-charr.sséE ii gauchc cn rcganlalt .la laçade

depuls le touler.ard de la Itépubliqua d'une supc'rficie d'euviron ?Ü mëtres car-rÉs

Et les 141/81 1ènres de it propriÉlé du sol et des partics curùllu!)Ès gün(TalÇ§

2o) UoE cour située 19 bou.levartl de ll Rriputliçre, derrière l'in:metrble ci-dessus

dÉsi srrê, cadâstrée :

I I hrrr:levald de la





*1ê) frans un cnxumhlc irnrto}ilier dénrrrnmé REFLELIQI'.IE sir,:ê !?
boulevartl de la République, a 2 rue du Lion d'Or, cadaslri: :

('olllflrnI}r'i,

Contctrsncetotllo.,,...-..--..-,...., ---..,..,....,...57c4

I,E I,OT }.II.]I\,{FAO DIîTJX (2)
Le surplus du raz{erhaussÉe, aotucllLmcnt à u.sage de cour.
Et 1ss milliùi.tës indérunnirré* dq{ parties comrui.mcs <lc l'ursctrtble ir:rmthilicr-

Pfiüsior .éttnt faitç': q#ê sr.r'rd .Jflir dire.r's tlîé. .sgerrtüt$ rt. s pat lu SCI
propriéttirc, les lautux lonés tonsi-steat at :

Salle de bar, sallc rrstrr run! atec parto c.1 lerraslr. inlêûcurc, cuisine,
loilefle§, putisa!È ù ..saË.! i? résëtÿe.

Tel que lesd.its locaux existenl, s'éicndcnl, sË tr')oursuive.nt et colr.port€llt, 41,'Èc

loulcs lcurs aisanses el déperldântes, sals aucuns Èxcr1tion rri rÉserve et saos qu'il soir
néccssaire d'en faire unr plus arrplc <!üsigra:ion, à la dcmantlc drr "Prr:ncur" qui
déclare parfaitomü]t les c(rmraitre pour l€s avflir ÿLrs e[ visiiés etr ttie ies prèsÊnies. el

Çonl{aëlcr c Fleine c{rflnaissance de cause-

ET.'tr+- REI,ATIE

llÂltTIE l ACQIITSITION suir,ant acte roçu pe.r MaîIrê DAD()IT, nûlrire à

RODF.Z le 22 novembre 2000, publiÉ au buruâlr des hlpcthèques r.lc IÛL!-ÂLI te l
janüer 2ù01, volumc 2001I runréro 34.

I'r\RTIE: ÂCQIJISITIOI{ suivatrl àcte rêçu par lr'laître ,eanJrltilippe
MASSOL, ûotaire à SAINI'-ÀITRIQUE Ie 26 juin 20{)3, puhlié au bureau tlcs

hypoLhèquc* de MI[,LAU le 27 eoût 20U3, volun:e 2003P r:uuéro 214 i.

LE SIIRPI.IJS: , SCISSION, RXTR^IT et }{OITIFICATII' llE
COPROPRIEIII, reçu par lr{.eitre DÀDOIT, notaire à RODEZ ar"ec le concotrrs de
I\'lâT(rs Jc&ü-Philippe MASSOL, nctaire à SAIFr"T-AFIiRIQUE en diitt du 26 juitt 2OÜ1,

pub'lié au hureau des hlpothèques du MII-,LAU. MLLIÀU. lc lÛ juill* ZtI{lj volume
2û031' nr.rméro 228§-

ETAT r,ËS(]RTPTIF DE plViSrON -: B.EGLEN{|I!'ü1' DE COPROPRIf,TI',

* La copropriété << Le Glacicr rr s thit l'obie! d'un éLàr descriptif de divi-sion reçt
p&r luàitÉ Machâëi DADOIT, Nctaire assoqié à RODF.Z, cn daic tlu 22 novcrubrc 2000.

publiri au lureau der hyrothàques de MILLATI Ie 3 janviu 2001 volumc200lP numÉrt
33.

* Aux ternres d'ttn acte reçu par À4eftr'e DADOff, nùtâirc à RtlIfF.T- avec le
(4u§oun de Maitre Jean-Philippe À'IASSOI., rtotairc à SÂINÏ'-r\FFRIQIJF, *t (la{c du

26 juin ?003, publié au hurcau rles hypothèqucs tlc MII-LAU. le l0 juille( 200J volumc
2ûU3F rrrméro 2289.
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l.a coproprietè LÈ ULACIER â û.û seË.asee en deux nou1,{lies eopm;rriglgs s9
pnrcé;lant au rctrair dès biens $dâstrés seclion BS numil(1s 768, ??2 e: ?73.

La copropri(:tÉ LE GLÂ{'TL,R *uhsislanl uliquemeni sur la parcclle []S n"2l 5.
L'ensemtrlc inunobilicr ainsi créé (sur Ies palcelles BE uutriros î68,7']2 c,,

??3) csr dârtrmrrré REPUtsLIQU!-.

Aux tc:]IÉs rlu<lit aete, l1 a êiÉ slipulÉ, uoncernam 1a copiopriiîé
RtiPUBI.IQUH, quc «le représentdt l de l'Assotiarion PACT ARItu'f DE 1..'.4irEYRON
et de tn li(l ],Ë CUËyÀ|, Bl,Àl'lI dèclarttrt qu'tl u'asl pn,; étahl! de rèyleo*tr! tk:
«4»'ap'!été et dét:lorext s'en ré{irer aarx tcxfes er vtgrerll ».

LtElrth'r§IlfIi

(hc nnte de renseignemenls d'urbâuisrne est denleurèe Ei-jai[tc Èl alrrrexèÊ au
présert acte, après viaa tiu'ltrcnour" È! mention du notaim soussigné-

T.e '?reneur" s'engage à faire son afl'ai;e personnelle dc I'exécution des
chirg+$ cl pntcriptiotrs, ûu respest des scrvilulcs publiques er autres limitatiarns
administratives âu dmit dè proFrié.té ér'entuellcarr:u! rnl.,lllliffl ées au: pièces sus-
visée.l-

l)UI(EE

I.Ê FÉsent bail est conclu pour urè duréÉ de ncu{ nnnées eatièr*s ct
conséculivrs qui corntnel€e ror':t â caurir rétr(rscriÏemrl}t le ler uctobrç 2û08. pour
se tenniner le iU scpr:n:bre 2l)17.

'l rulcfois, conitxrnÉftelrl anx dtspositionr d{-':. ârLicles L 145-4 Èt L l45r) du
Codc, ds so:Etçrcr, le "Prereur' a le tacuité dc drrrncr eorgé è l'expir-aiion de cheqte
pCriode tliennaie, ei ce par e",rploit rl'huissiel adressé au "Bai-llcur" arr rru.ri::s uir: r:ruii;
afiil11 la lin (lo lâ période 1.riÈrrlâle.

IrRûIT ÀU It[,NqtryEI r,F;LfEliT

I-e " Preueur" bé;réficic.r:r ilu dnr;t au renoul'eilerncut ct. clu drsit ii sa
n.tainlcnb d'&ls les liÊux à l'expiration du bail, sous réseil'e du tespect des prês6:1tes,

de telle sorie que Ie statr.rt ries batx coninrerciaux sera applicablc au pr*scnt bail.
L+ " Baillcur " drv:a adresser au " Ireçur " plus de six rrrois avant -

l'Éxfli.âtiô,') du bail. excltrsivenrralt Far vLrle d'Illissjer. un colgi aveo ot'ùe tle
Lcnotlvullcmcnt-

A déiaut de congé avec offrc dt-' rcnout'ellemelt de la par( tlu " Buillciu " tlaas
le délai .sus-irdirlué, Ic " Pr*rtcu " devra, rl;rrrs lcs:;ix mois prÉcêdânt I'expiratirn dr:
bail, formi:r unu tlemrndr-'de renouvellenlel]l, st i.:{: (xclusiverre[t par voie d'Iluissier.

A Céfâut de rongé de la parl du " Bailleur " et de dÇm nds dc rurouvrllcmcut
de la pad du " Frcocur " dims lçs riélais el fcnucs sus-indiqtré.s, 1e hail cLlnii ueûi IrBr
tacilc rH{}nduclir"rn fûur ufle dùrÉe irldét$mrinée avec les conséqueDces y âttachéës-

DESTIN^TIo\ DEti Lfl,llIX LOUES

Les locaux faiseut I'objct du plésent bail dcwosl. êl"rc tor.sacrÉr; par lu
*prungut':' à i'e)rploitàtion de s'rn ac.trvité rle fonds d+ con nErtc de Él[é, reulauranl,
soâck trsr, petltt rëstlrurâtiDn, traitcürr pizzéria, piano bar et cn tègle généralq
toute âctil.ité compléarentaire ou ùnraxc à celles-ci-rlrssur, à I'er*lurion du iout
âlttrê même iempomjIeûBn1.

Tcrutefois, le "Prensur" pcul adjoindre des activitir ccrllriÇxç!!
complémcataircs dà:rs les conditions prénrcs par I'aflicle L 145-4? du ()ode dr.





È,

eûmmtiff{: ou Ètrc i}utoriEé à eïercef des activités différer:tss dar:s 1es cas prÉr.us par

l'rrlicle I. 14548 du nrêmc Code,

Le notiirq âIi.'t ir l"attÊrtiril dês FÊdies. $ur ]e corüÈr1i.I du rêgl$renl de
ropropnêré <ïc l'enserahle imflohilicr LË üLP'LtElt (ECie reÇu Ë'âr Maitre Michrël
liÀDüIT, Notâirs *csûëiÉ à RflnEZ, en d.trle dll 22 novembre l0ü0, su$-visé], IÊ{luüi
stiFulÉ, pslte iI :

Lus copt'apriëtait't-\ rt occîttrt*nls rlevranl veill*r à rc que la t*ngûllité de
l'imtna.tble ne snit â uustn noment troublée par (eur fr'it, celui dÈl »rerabrr.s de .[rlË.

{trruille, de t}lrr.ç l;rr.r'téa de leurs ilienrs, de leurs prépasét r:tt yrsiteur-c. Eru

ctnsèqvette, iJ ne poat'ront fairc oü lüitJ+r Jili,'e oucur Èr lri! ançrrrnr/, uurrrn façai/
ie tluetrque getwe çfi,{: (re.rrrl qrrf .§a rait de nature à nuive ù la soliditë de I'immtable
au ù g,êner les occuytants par le ltruit, Jes yiàrglions, l'odeut' ou nürem*at-

Tttal) hr:*itt au l-aqüges not:t;une-r de quelqut nnlut'e t1u'ils soient, *ksvs mêrnt
qu'ill raieflt lieu à ['inténeur des Iocaax pit atifs, |t'oub!*tr Ia rranqrir]/irÉ rfes
osirrrpdn ti, sùfiI J!'ümellürwflI intêrdiTq-

L'u,wge d.r.s appareîLr de rtdio, dÉ l.l.,l*ÿiJron. tnagiétaphone, ch€rin€s stéréo
Ë,tt üufon'§i .rcur r"dser-vÈ rJe i'olsen,,?tion des rêgJrnrenis fldr{rfli.tsIrrrIiÊ eI (i I{
caxditinn que h bruil e» résu aut nË -îoi, pss lalffïtriàI* cles vur.:':rs ».

CIL{IBGE§ E I Cü§I}lTlÛtl'§

La present bail e*t fait sous lcs chargcs et canditious ordinaires et de droit en
pareille rualike et notam;rl,:rr1 sous ce.lles suivaltes que le "Praneur" *rutrlige à hir-n cL

fidèleÙrent ÊxÉeuÉr à peine de tBl],: dépens ët darrur.agÊs iaténlts at mêmr de
rêsiliatio.:: des preselrtes, si büTr Eemblc au '.tsaillerr-' saïoir :

-ETÀ:I D-$E*I"TEIfX - Lc "]reuflrr" prendra 1es ]ieux lolêc daus leur émr
â+lflsl, saûs pouvoir exiger àue.r.rrrt rèpâriltiBn autrs que celles le ci,rs Éril&n{
expre+sêmeui eavisagêes aux présette*,

- EIYIEPTEN - RE-fâR.4Tlt]!!lS. - Le "Eailleur" auit à sa clrargc lcu
rÉparatirn"r afférente..g aur. grcr mrrrs et rioûtes, le rÉ;tablissemçnt des poutret Ét des
eÈlr\.ertr.rres cntieres, Celui dÈs di$tÈt rjl dÈs müE du soulênemeat et de clôture arsci
en Ëntier-

Toutes ies antrÊE répÂrâliûfl$, gftltrËûs ilu ürÊâutsr Ermüt à Ia seüt oharge du
"Frenrut'', üûtâfimeût les rÉfectienç Ët rerrrlllacernEniB dËs dBvil uIÊs, vitrirrq glaces,
e1 '/itrÊa, ÿolËls ôu rid€iüT de fermeture. LÉ "Fiener-u* devra rrr.aiffsnir eu parl*it étal
de fraicheur les peintureÈ iui*ri$Jrés çt çxt{:rieureË.

Le'?releur" deua avi*er immédiateroent el Far Éffi{ lc "E*ilieur"' dc trntt c
dégradaiioa au lû!{e aggrâ}Btiàn des dêsordles de toutè nature dans let lieux louéç. 11

déclarc ftvoir ÉtÉ infor:rre des eonsÉqr:*r:cÉs éÿe.ntnÊllÈs Lie sà {ârÇEËe,

- VI§III'E§ rEBI{}[]Iû{IES "DE§ LOC-+!IX. - Lc "}releuy'' s'oblige à

Iaisser le 'TailÏeur" ù; ton represerüaat visite,r' les lieux âu flôinç uTte fois pal an, er â
1ôut rr*lnûnl Ei des rÊparatians lrrgel]tes ïellâifltt à s'impû§el',

- ËÀRfïI§§ELIEtsI. - Le "Prenzur" gamira el liendft conctammenl garnis
lcs lieux lürÉs d'ol'rjets mntriliera, mÉi.ôdcl ct marÈhsndisBs en quartitÉ el de valeur
sulËsÈ e i:rrur rê1:onrltc .:n lous tsmps du p+iemcnt des h]'et's et charges et de
l'exéculion d*s cilnrlilions drr hail.

è::--





- TRÂNSIrORI\IAI'IONS. ' I-.+ "Prensru" aura à sa chnrgc c::olusivc tr-rulcs

ies trar]slbrmi.-Iic»ts èt réparatioBs ra,sossitÉes par !'excrr:icc rk srrlr activilè

Ccs itet:rfûîmalions rit pourro]tt êrn: fitlçt rltlaprÈs avis fn1';r111]ç ç'. sous ie

su êillâûce et le coi:trôlc dc ïarchirecte du "Baillcur" dn:tt les ho:rurairr,:s ul ïecaliLlls
serûttt à lâ clïlrgu (lu "Prcrtcu:".

- L{I§JS AUX :IOIL1 §S - Lcs panies coovierrrrËlt quc la rrhrrge de toui
lravàux rlui poulaien-i êue riàtessaires à la misc qn conliirnrité des lcicaut irvcc l;,
réglsme:ltation exislôltc ori à vtnir (nrrtamnrcnt les (.r trâ\ràr.lr de sÉcr,rriré, h-vgiàrr,
trüsrr aux r:lrmes eulrpéett)es ») Èt q!ü semiënt [cs ir I'act.ivité cxerorie par le
-'Praneur'", sc.r-a cxclnsivuurcn( supporlÉe pâr ce deflrier. qrrelqrrcs soient leur
in:portancc et lzur rahu'e-

La charge de tous autres tmyiiux df corrfrrrmité ou exigés pa:- I'adminisriaLion,
sans lieu avec l'autivitû i.xvrcit par le "Preneur". incotrbera aLr "Bcillcur", qriclque
soil Ieur irnportance el l€ur nal.'J e.

- CIIANGEIiI T DI! DISIRIBIITION. - Le "'Preneur'* ne pnura fâire
dans los locaurc, -satrs ic consentetnÊnl txpÉs el par ilÇrit du "Rriliçrrr" itucrine ..
dernoiition, ôuÇun purccmsnl dc num ou de cloisous, ni auerrr, change.urent r1e

rlistrib u tir-rrr.

- 
^HILIORATIONS. 

- 'lous travgus, eîû)Èllissernenîs, et nêliôrâtion$
qu*.1c,;aqucs qui seraient fàih par le "'Preuerr", mËmo arcç lrlulorisatio;r du "Raillcrr"
deviendront à la fm du la jouissence, qr:el qu'er: soit le molif, la propriété de ce
deari er, sans indenuriié.

Ccpcnrlant, Iàs équiperËenis, nutériBls §1 in[lir]klirjn$ n*n li.riüs â rlcr.'rcure
resterout !r prtrpriété tiu "Pr,"lcur" et de!'r'ûm êfue enlevés par lui ltrs rlu son clépru-1. en
rL"rnellanl IÈs lieux er) l'êtfi,

- TIL{VêUX, - Sans préiudice de ce qui a pu êire iudirlué ci-dessus- le
"Prcnsur" so,rJFnra I'erécutior dê toutÊs les rcTritralions, rÈîorstructiorrs. suré]évaiiorr.r
€t iral-dnx quoluonqucs, mûmu de slmple ameiiotition, qtc lr prupriÉtaire or"r ra
crpr+priétê e.ctimerait nécess:ires, üi,lqs ou mem€ $irrll,lemÊlrt ÊorvËltaltlës ei q['ii
lertit exécutc'peudant le cours du bail, dans les locâux ]ôr-rés ou da[s l'ir :ierblè dûrt
ils dÉpendent. Il nc. poufi-â dcrnander aucule ildcr:iuitü ni diminulion dc loyers,
tlur:ll:s que toielrt f inrpÊriaftca èt Ia d*rcü dc cr:s tmvalx, niême si la durée €xcédâit --,
quaraatejours, à la r:onr.lition iaul€fois qu'ils s,f,iÉnt €xé&uld:s san,,t i.nterruplilrrL »arll kr
câr de forcÈ ûrqiÊure,

l-e "Preneur" ne pourrd prélÈndre à aucune réductiûn dc luyer en cas de

suppression (rrnlr)râiïË ou de réduction des seftiùcs collcclils tels. que ]'errq [q gat.
!'électricité, le téléphone et lc chaüfage.

- JOUISSÀïfCE DES I,fftUx. - Le "ltenour" rjr,:r.r.ljtinir dEs lieLrg c:r borr
père de ihr:rille, sc conft»mcr rux dispo-eiticns du règlement tlu coprcpriété. dt:
règluucnt inrÉrieur de l'immeuble ei ne rien f+irc qrri puisse en troubler la tËùquiliiié
lri âDpo:Îer urr uot{rle dc iouissanuc q,uelcrrnque ou de nuisnncçs alrR au(rcs üoflrpa lE,

Nai trmùrt, il devra faire torües précaulitrn.q pour évitèr tous Lruhs Ët odeIIIs ei
l'intr(xiuction d'animaux misibles, se codomrcr stricl(rnffrl aux prescriptiorrs de rou.r

règlÊr:lents, aLretés de Foliuë, règlemùnl-,t sanitaiies, et veillm à tuulcs Iüs règ1ss de

l'hlgièue et dc lÈ sslut lrté.
Le "l'rcncur" le p(lurrâ iâirè ÈlrtrÈr si entieposÇr tlq nrartha:rdis* prélicniani

d*s risques et des incrmyènients qucl* quril soient. ai fairc auËurrç dôcharge on
dêbalkgv, ntÊme leraporaire dans I'cnlrüe <lc lrirnrneuble. ll le pourra, tu oulre, Iairt
suppDrlçr rux sols une cJrarge supurricurc À ieur résistarce. sous peiue d'êîre





7

rësportsahlc d+ tous d{'sordcas ou ar:cidcut.s. ll detra, enfin. Ëul}P*T-iÇr les tr;rv:tux

exécutÈâ sur là vùie publique.

" ffiSlüf,IêUftfi.- Lc "Frrttur" d*ra cxpluiLcr uon activitÊ en se

sûfiform{.n!. rigourçuEËment aux lois, rùgL:rnents ct pres+riptions sdÉinistlariv+s
yrouvent s*y flrpportr:.r. L''ar:torisaliot ilonnéç au "I,re eur" tl'e.§ercer l';taltivitÉ
mcntion:de grlus haut n'implirpe de ia Êârt dû "EâilLÈü'' aucunc garattir prrur
Ibbtention dÈ-§ âulôdsàtions à cet eÏfe1. [,c magasiu dsvra êlte *onstùlr§:nêût ûuÿert
sauf lermolurrr d'u s aga.

- IIN§EIçNES,- Le o'Ireneur"'pourrit âppüsr.r sur !a façade du magasia des
enseigrres fn râppôrt direc.t av+r: son acüvitq §ous rÉliervÈ du rrspect dr lu
rÉgtemsutation en vigrl*ur el dÉ I'01t1È .1:or dqs autorisatiou: nécessaires, Èr charge
pfln lui de rehrsttn: les lieurË err l'élar à I'e.xpiratiou û: bail.

- nfl,û"r'L CIIT1RGEE -
le) - Le *-Prerreur'= dulra acrytiüer Èx&âtffhÊdr lcs in:piits. soÈtrilluliùns flL

1àîe3 à sâ tharg.E pel§ûlflellc dom !r "Bailler:r" pounait ëlr+ rcryronsable trrr la
fondemeirt dÈs di"Elrüsilisns liscales ffi rliguêur. II rJcvra justifier de leur acquit.
noLffïfllfiit +n fi-u de _iorissanc.e Èt âvalrt tout €trlèvefttetlt d'ohj eLs mobilicrs, niâtérir;J
ct urarr:;hzurdis*s,

?e) - Fn sue du loyer ci-apros [ixé, ie't,reneur" remboursa a au "Bail]eu.'sa
qnals-pa des chargrs. !]otanIlDsnt :

- las laxes muciuipales aflêrcrE*s eu hiÊn lluô, rÉtâEmlent lil laxe
d'enlèvcmr:nt. dt-"s ordtres n:ênagères, la taxe de balayagÉ, les rârÉâ locatilrjs;

- les fi:urnitures el preslâtirlus. individuellec âu côllüc4iveic rr.arper:hles
tnûtffifireflt Êetrles i ëlusr:s d ns les charges d* *oprr;priürü) sur le locaraire.

3") - Lr '"I'reaeur" acqxritÉrâ dkectemetrt toxtrs coru*rmnations pcrsçnnelles
pouvani résulter d.'abcnrrenrca(s individuels, de rnarière à cr t1u<: l+ "Eailleur" ne soil
jamais inquiéi{ à æ suja.

- À§§{,IRÀI{_CES. - Le "Prençur" sçuscrira Eüu§ $r sçu.[e r€§parxo]i]flô, avec
effet aujour de l'sntréÉ rrr jouissâEca" 1es diflêrentes ÈârâfitiÊs d'as*ur*ffie indiquêes
.ci-sTlrà§, Èt ôh it]âin{ieudra la !'alidiiê ËenÉdut XeutÈ la tiurÉa dcs présentes-

"ll acquittera à ses frais, réguliÈreinen{ à ét:hÉance, ler primes de cqs assulances
augmerrtérs dÉs f,rds rt tax.es y affère+:Is, e1 jusliücrB du ltut à loute rÉqri§;tiôn du
'tsai1lçur".

§Feûiale.ftenT, Irr 
*Frme;r- devra adresser ar: "Eaillert", dans les qulnr.ej*urs

dcs 1n'ésenles, une altÈstâ(iùn dÉlilillÉe des polices d'assruaace $)üscrites"
Da:rs l'hypothese +ir l'aclivitÉ exercée par Ie "l'reneu.r' Èntrâinemit.. u,oit pour

Ie *Eai1ieur", soit prur les tiots, des su-rFrimes d'*ssuranee, Ie "Freneu:i' scrâir fenu da

FTtûdÉ crr churge Iu moltanl de Ia surFrimÉ ct de garaatir lc "Bailleur* eonlre loutËxr

r'Éclarnatious des tiers.
[,e '?reneuf' âssurera pe]rdÂst la durrSe du Frê.§c 1 hail eontre l'incendie,

l'ËxplÛsion* la foudre, les ouragaru, lës tü:rpËtes el le dégât des eau:e, ÈoTnptÊ lcnu dos
haXrératii: de l'acfivité erercÉe rlans les licux lcud.s, le fiBi*.rii:{, leâ rrléEâgÉrîinls,
ec.uipernents, ies marchatulises Éi tûus les Ûbje1s ülobilaeff 1es gami.l,sanL. Il assurera
égalenttt le resourç des voisins ct d4É üffs st ier risqres loralitis.

Iar ailleurs, le "Preneur" r'cngage à souscrirc ul c$ntrât de responsabilitÉ
civile en l.rrs de cauvrir tou.s lc* dommages causés âux tiett du l il de sflr cxpioiiâtion.
Les préj udii:€B mal.ericls dÇ1roet êtrÊ güJ'ântL5 pouI le mô lâfll nla\iûrum gÉrÉ::alemenl

âdffiis pür les cortpaguios d'assurarner.
Le {'Freneur" retr!)ner à tous rËer)urs c$Rtre le "Railleur" el. geç a§suleurs Foru

les sinisrrei relevanL dë lous ces risques-
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Le "Prene#' s'(j:tgrtge, par aillcurs, à respùtlur ttlutes l*s normes tle se{]illilÉ

prûprüs ii I'jmmtuhlc dans Iequel sH trituve le bieu ohjul rlu |ré*e;ttes, lcllrs c1u'rllcs

rêsr.rltent des tcxies lûgrslatifs et rÊglenlsuiêit$ en viEiiaur ut ric Ia sitr:aliirn Ces looriux

L)ué§.

- Cti§.§ION: SQI'I5:[.OC tQ.!!' ' I-e "Ireacuf'no Pt)urra cÛdcr strrr rlrti''
au Présent bail ou strrrq'louer les liclx en dépenrlant, en toüt ou en plrtie' slurs ie

corserrtën1e . du "Baitleur" snus peirre de nullilÉ des cession ûu sou§-lücîti!1n
LrunsurtiÉs âu mépris d€ qÇ(lc claose, et nriÛrc dc rèsiliaiion dss Prénsric§'

ToutEfois. il pourra- saru ayoir he-soin dt; cc colrseilielnenl, cûr*etriir tllÊ
ressirra tlu bail à son successeur da:ts le commrrcc'

Lc ''!rçne'-rr" demer.uet'a $tüfit §(rlidfliIe dÇ ti$rl Èl:s§iomrai-re ou scl s-locatair-e

pour le pilielnent du loyer et I'exécuiion de tDutes les sonclitions du prêscTrl i)4i1, et

cetle obligation de BÂrarrtie s'étrnrlrg à tous lus cessionnaires Ët sorlsltcatair§§
successifs occupatrl ou non )es lieuJc, cl ce pêl]daat la tluré* resiani à co'rrir de la
périodc de neuf aos au sour.! de laguellc la teerion ou la.sout-ltrcation aura d'tü

ronsentie- Cepcu rrt, err vert[ des dispositioru o lhflicle L62?-15 du Code de --..

!1ôîlrfi1ercÈ, en cas de çessiùn rlu bail par lc liquidateru ou l'adminiçtrrrlcur ccl($ clarlc
esl rÉ,J:ul.d» non écrire.

Ëu otttrc, tùu1e cêssion ou sous-lccalion devra etre réalisée par acte

uthcotiquc, en préssncu du "Râilleur". Line ctrpie exccutoirr- pirr uxlrrit lui seia

:'ernise, sars ûais pour lui, dans le mois d<: la renise dc l'scte de §ession-

- rIESTRLICTION - §i ies locaux louIs f ialüelï à ë1rç détrr"rils cn iolalilri ut
eu pattie par cas ftrluir, le preseut bail sera résilié tl,; plciü droit et sans ittderrnitè-

- vrsrr'f, DES LmUtr.-
En cours dç trqil : Le "Fre.reur" tlevra laisscr lu "Bailleur" etlou son arcLiiecte

r.isiLer les lieux loues ou lcs faire visiîer par (irure âuhË le.rsonnÉ dc son choix nu-\§i

s{)uvsut qu{: c{:lÈ lui paraîil" utilc, cL êü ûloill§ d{x$i fnis par an, Porr siasslirer ds l€ü:
étai,

I,,üff ..d-c-bsü-u-s!-§ê*-d.q t'§q!§-d§-Iil§--=meltH§ : Il rlcvr* égalcarcrt 1*isser

visiter les licux louÉs Pendant les six der iers nlris du hail ou en cas Ce mise er: veirte

de I'immeuble dout ils rtépender,t! Pâr tQutÈ PÈrrsoDD§ munic de l'âulori§8tion du

'tsailleur" ou Cre .son Notaire. Toutef'ois, ces viuites ne pùrurûnt a-"oir liet qu'un *
ssfl i{irl r,onlhrÊ de fcis par Èeffiaine el ii heules lixes, Le "'Prcncttr" couflrira
!'appositiou sur la vi[rine par le "Bailleur" de tort écriicau ou afi'iche âI]flôr:çarri la

rnise en locâtiôn ou la misc en velrte de I'immrrrble.
Pour I'ex$uti-oudgjuraga : I dewa it tljou§ lais.ser pé'rétrer à tout rnomeff

dars les lieux louris lorlq les ëutreprl-îcrus, aruhitectes r'1 r:urtiers chargÉs de

I'cxéguliôfl de tou-s travrll'r)i dÇ G:FarÂlions et autteç-

- Rri§TrÏL[r'roh' T]Ils I,IEUXI,(}IIES.IiI1I'1I§ - l,e
"Preneut'' r€ndl1 tùutcs les clafs dcs locaux le jour or) linira son bail ou le jo'.u du

rlûrnériagernert si oe.lrri-si lc précffaii. La renri*e des cleis, ou lÈrrr atcrPlalion p:rr lÉ

propriélairc, ne portEra ausunc alteii'itê au droii de ce riernier de répÉter contre lç
Io{âtaire le toùt des rÛf}àrBtiôns de toulc laturè dont lç locataire esl tenu suivrnt lâ k]i
el lcs clâusts el conditions du hail, et rel qu"imliqué ci'aprÈs.

1l est, Eü ouLre, expressÉ,rncnt corr1'eru Ê trc lcs paûies que le "Pre::eu:" Éaÿia,

ptealablemeni à tôut enlèvem€ , même peniel, dr: mobiliers, nratériels' agellcciïlcllts,

É4uipcrnents, jastifier au 'Bailletll" Par présicitatiou des acquits. rlu paicnre;it des

r.onrrihuliôns à sa chargc, nc ârnmeff Ia taxc prot'essiounelle, lant palur l§'§ sllriée§

i:coulücs que ponr 1'annÔc cr crruls. et dtl Pirièiflè.rt dÈ torts les lcrrncs tlc srrn loyer'
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Lc "I'rcncur" dcrm rcldrc lcs liclx loucs çn btrn ülal i.lt réparations ou, i
défaui, régicr au "Bnillcur" lc mirt des {ftÿaux aôccssain:s pctur luur rcurise en é!at-

T)arrs ec dLTnicr uts, il sera procÉdé, en la présence du "llreneur" dilr:eni
ccnvoquê or dë srlrr reprriscntanl. à l'état dcs lieu-r au plus ierd u:t utois aranl
I'txpiration du bail,

Cet Êtal des liü{)x cL.mportera le relevé des rcparatiuns à effcchtet incorçbaur

al "Prelrcur", et prél'§irâ un dlat dcs lierrx " con:pJénrenta ire " dès aprÈs lu
démenagemen( du "l\eneru'" à l'elfet de csru(atLr si des réparations supplémentaires
so;rt néucssaÈes par suite de l'exéculion dudit déûrÉnâg,enlent.

Le "Prcuour" dcr.ra, da::s les hu'irioufs salcudaires de la uotificalion des devis
élahlis par uÉ buleau d'érùdes l$uhdques ou des ertreprises quâliJlées. donner f,rrn

accord auxdils deüs.
S'il n€ dorûc pas son accôrd dons le délai ci-dcssus, ics dsvis seront rLblûés

â[rÉés Çt le "I3ailleur" pourra ies laile erécuter par des erltrÉJ-rrisc.s dc sol chcix en un
réclarnant ')c tnonlâEl au "l'rei]euJ",

Si le "l,rerreur=' lâdlcste son irltention dË lùs exéèr.ltcr lui+nênre, il t'icwa
s-engègËr à lss faire €c(écuîÉr sirns délai par des efltreprises qualiliécs sons la
sr.irvcillauca de l'ârchi1èctu tlu '3ailleur" dotrt les honorairts setont Buppoltés far h:
"l'reneuC'-

À titre de clause pénalc, cl. pcndant la duree nêcessaire à la rerrtisc en état des

locaux, le "Pretrr:ur" s'ttqage à verser au "BaillÈur'', qui ar.r;LptÇ, cles indr:rnnités
jouralièrcs égalcs À la fracti,rl jrrumalièru rlu dtflder lo;*er en cours, cb;rges
c,ourprises, parjour de rcrard, pendant la durée nécessaire pouT cEltc rcrnise er èÊai, ul
ce à cr':rnpter tlr l;r rlalc d'expiraiion du hail-

CLAÜSE T}I1 NON-C:ONCUIU{.E.NC.E

1,e "Raillçur'' s'ralerdit d'exploiter. direcreocnl ou indirmtement, rlans
l'in:mcuble doul forr.i partie lcs lieux ]oués, uJr coulnrerce sinilaire ii celui dn
"Preneru", Il s'ittterdil clalcarent de louer ou mettrc À dispo.§itiôn au proht de qui que
cÇ soit tout ou partie dt mênc im:ncublc pour l'eÀploitation d'rur cornmeruc idcntique
à celui du "Ireneur".

NON RESPONS.{'ILI'Il, DU BÀII.,LEUR

Le "Bailleru" nÉ gar*r*it pas le "l'reueur" etr pal consèqrent. dd$line toute
ruspunsabilité dar:s les cas suivanl.r :

a) en câs dr: vol, camlriolaBê or sutrÊs cas dêlictueux et gétréralcurent en cas
de koublss apportés par <les ticrs par voic de fiüt.

b) en oas d'intemrption, ailsi qu'il a érê dit ci-dessus rlrrnÈ Le selTice dsg
instsllati(xrs des lo.;aux, eta[t prÉcisé ici qu'il s'agit de.s esux, du g,â2, do l'électric,ité et
de tous Âutres serricsÈ provenatrl solt du fâit dB l'âdministraiion qui en disposc, soi'i de
lratauri. accidents ou l épâratjôn-§, soil dü lasiÉc, suil dc lous aulrcs cas de force
maj eurc.

c) eu cas d'accident pouvant tuncuir du fail clu l'installation dcsdits senrices
darrs lcs lieux louÉs.

TOI.ERANCIIS

'Ioutus tolôrances au sujet des corrditiotrs d€s prÉserrtes et des usap.cs, rl11'elles

t1u'eu auraieul pu être 1a li[4uurcr: ci la duréc, rc Fourrctni janlais êllc considértes
cômr]le modificâtiÔn ni sqrprcssion de ces conditions et rrsages.

l,f)Is l,'l t,sÂ(jl,;§

4,
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yorx' tout §e qui dç§i Pà5 prüvu âux prÉiic'llss" les parrics tlticlarenl se

§flulnültrc irux 10is ei usagcs,

!,OYEB

1-.c présent bail esl conser,ti et aùÇLllé ltyËfl$ant un lo]'tr annuc) de ()NZl:
MILI-[, QLllt'[E-E ('trN'I'S lllrl{Û§ (11.4û{1,00 EUR) tl0lt8 TAXIiS. TVA en tLrs,

Que le '?reneur" st'bligc à pryer Âu domicile ou sièg+ riu "Raillcur" ou en
tr t amre erd:oit indiquè par lui, el douzc (l?i tennes égau:i tic NEUh' CENT
{:NQUA*\TII EtiROS (950,00 ELIR) HORS TAXES, l'VA cn sus, chacur,

Ue loycr oorrespond à la r.aleur losaLir'e et s'enteM hors droits, lâxes el
charges-

§oit ln loler amuel torltes taxes compi-iscs tle 1 36i4,40 EUI{ (co:npte ten!
du taux actucl tlc iu T!'Â)

Le "PrÇocur" vcnjgr'ü nu'Ttailierr", €n Ine§1e teüps que ehitqrt: lcri:na de

loy'er, une iuovision suJ les charges, taxÊs cl pfl:.$lstiôtts à sâ ctlarge. Le ürontaDl [iË

cetl.c provision n:ste â détËrmilÇT pâr lcs paÊies et sllc süa ajùitée tlaqrte ânüé{: c!
lorrction des dé.penses effectuées I'amée précéticr.te-

(lc loyer *ra payahle à lennc éclm le demicr jour ds r:hàqire üûis cl pLrur la
première fois le 30 qclobre 100E.

RIjVISION DI; t,O}TR

La rfvisiorr du lo)cr est sllurnisÈ alrx dispositiurrs ries articles L l4-5^3i ut

suir.slts du Codc dt: §osuncrcc,

INI]EXATTON I}U LÜYUJT

I-i:s parÉet conr.isffieni À lilre de coldilion csscntislle et déter ünârlc
d'irrdexer le lo.r,er slr l'indice n;rtioaal du coût de lo couslruciioa, publie par
lrlnslitut Natior)â.I de lâ. Staü.ctique et des Etudes Ert.lnoniques, et de lui faire suhir par
période trienn*le IHJ mgmes v riâ{ilnu d'autrittrentation ou de di.nrinuliorr.

A cet effet, le rÉajusiement du loycr s'clïlchrera tricnnaleuert à la date
anfliversairc des pÉsentes- Le nouveau drrntânt applicable serâ salcLrlé il,u moyErl
dbne règlc prrrportionr*llc ayar'.t pour dcrurées :

10) [,e montant du loyer initial (I 1.400.00 I11IR T{ors taxes al:ltel) ;

2o) L.'intiice ayanl. seîvi à établir c.e nloutanL : 1H tirncstre 2008.

3") Et I'indioc du 1" tlisrcstrc rle l'a»née de l'indÇffitioE-

ll est prer,isé, à cct ôgard. quc lc nlortarrt initial du lovcz ci-dcssus h-té a étô

dét$Trni efl prensn( pnru'brrse l'indice drr ler trintcsln: rle l'aturée 2008, qni !i'Ë§i

Élevé à !!$?.

L'application de cefte Ë.lausc d'ir(lcxgrion se lèra à I'iEitiâtivc du "]iailleur'
dès la publicatio* de I'indice.

Au cas rrù, à l'cxpiraiiou rl'une trieonalité dc loyers, ne ou phr§iturti

éc.héances affêr entes à cene pÉriode rr:.sl.cr,risüt irapayées, ls m rlaul dc base de

chaquc fr-aeücn irnpayÉe sera réévalné eu sc r*fdrarrt eu derdÈr itrdicc publié ii la dete
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dû paism.:nt cffci;(if dç cctte fiaclion sans quc lê pté::ertlc slipuiaritrn lutcrdsc le
"Prgnçur" à sr: lihércr apres la rlate normale d'é<ùéancc ci sâns que lr: monlaor de l;r
fiâciion inlpayèe réévalueB c.oflrre i: vie[t d'êtrG tlil puisse être ir:1érieur âü nrorlrrl
effectivenrert dû à la date pré,lrre pcur sou rxigihililé.

Au cas uir, pour qucltpu raisu quË ce soit, I'inclicc ci-tlcssus chuisi por"rr

I'i-ntt:xaliuu du loyBr cessemil d'e1r$ Éubliû, cctlc indexatio!) sera faite el pr enant pour
basc soit l'iudice ds rcmpleiccrnc t soil unnouvel itrdite conventiotrrellenrent choiri.

A dÉfÉtx du së üruttrù d'accord sur lÈ choix du nouvel indic-e à adopter, lm
parties s'en remettçnt d'ores et déjà à la désig:r:aüon d'un expcrL j udiciairc tli:signe par
Mnnsieur le Pnhidcrt tlrr Tribunal de Cirarrde Listarc€ du lieu de sihrali+r: rlu hiçrr
ùbjet dqs présertÈsl stâturui en matiàre de rélérê à lç- rcquêtc <lc la partie la plus
diligefil.e.

Lo. moditication ou la dispalitiou de l'iudice de réfûrctcri É'aulûriserort pas Ie
"Irerreur" à rctardor lc pRicmçi dcs loyers qui delTont ccrrliinuer à ëire réglÉs À lcur
échéanc€ sur la hâse du denrier itrdice connu, sau.f redressement et rÈ.gle:neBt de là
rlilfércn* â l'ér:hu1nÉc 4r rmmic; lcrmÇ suivant lâ TiTalioo du nouveau [ot,r:r.

Dt!PO't- plr (iÂRAl\IlE, - AEIS.ENG.E

Les parties déclareat nc convcnir d'aucun dépôt rle garantie.

CI,ÂU§E RE§OLLTI'OIRE

II esl ür1rrijssémÇnt col1vür1ü qu'cE cas dt r:rrn-exécutjon par le "Prenuur" <lc

l'rur quelcouque de ses engagemÊlis ou en cas tlc aun-paicnrunt à sol {i;lrtiance de
l'ur quelconqur des tervrres du loyel conven , ou des chiuucs ct impôts récrrpérables
par le ".tsailleut''. lc présc-rrt bail scra résilié rlc plein droit ur: nrois apt ès u:w rni.te cri
dÊnleure délivrée pâr acte extâ-judiciaile au "l'reneur" de régulariser sÀ situütrcrn et
conlÈtrxnt déclarâtion par lc "Eaillcur" d'Lser du bênôfice cc Ia préscute clause. A
peine de nlllite, ce cornrïârdÊmÊnl doit mentionncr lc ddlai d'un mois imparti ru
desl.inuLairr; pour réguldrisc!- l+ §ituatiûrr-

En outre, le "Baiileur" poumr dr,rnander la résiliatiotr jldiciaire ou f*iru
consktcr Ia résiliation dc plcin droir du bail :

- poul des causes altérieiues soil au jugcmcnt de iiq'Jidatioïr judiciâite, soil. tu
jtrgemcnr d'ouvem:re d'une prrrcédure de sauvegardc ou dc rrxlrcsscmunt jutliciaire
qui aurail prÉcédÉ la liquidaiion judicieire :

- pôur d*firut dë pâiernent des loyers et çh.irgcs alÏërcnls à uTÉ uÇur,,pation
postérieure ar jugemcnt de liqiiidâriolr,

IOL.II}ARITN ET IN DI VI§IBILITE

Les obligatiôns résult{nt du prCisont baii pour le ' Ireneur' §oEstitucront porr
tous lcs fl)ranls {jiruss $ û}ânls dtoit et pour toutEs ptruoünc§ Ltflues ül paiolnÇnt üt à
1'exéflriûn ule clra: ge solidaire et indivisible. Ifans le cas otr les signitications
plescrites p'ar l'ariicle 8?? du Cor,lc civil deviendraiert nêcessaires, lÇ côût ell semit
pâyé pâr cenx à qui elles seraient faites.

TAXE A I,A Y.4L[,UR. ÀJOIITF;E

Le " bailleur promctlani " déÇlare voulnir assujsnir le bail à .l* laxç à la valeur
ajrrrrtôc qui $ilrâ à là chârgÈ du "Freneur" en sus rlu lùyer ci-dÉssus firé, cl ',itq$tlüe
Bntre l€s mâini du "tsailleu'' en meurc lurnps que cl:aque rè6lemcnt.

Il recomâit arair été averti par le noLairc sclussigné de l'obligation de souscrire
dans li: tlülsi de quinzaine de la prise d'effcl drr présent hail, auprès rlu rtervicc dè§
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irnpôrs con:pérelt, Ia dêclaratioi: prêvue à l';,rtick 1.S6 alfureas I e: 2 du Corie gèrêral
dês impôts.

CAIITTOTNE&IEN

Pûur gilrànlir au "Baillcur" ou à [o",!tË prrs{nxrü qui se su}sritucrair i ]ui I:
pâir-Tnënl rlgulier et exâct dËs loycr.s ci-des.rus stiprüÉs airrsi quo l'exéfliti(r:) dÈÉ

pr'ésentes, et â la deuamle dc ce dalrrier :

. Ifr:rnsier]:' Jean-t,r:ui: Albert Céraid l-)UItÀNLl,
- l,'ladamc Chrislics Maric I'aulrtte ÀNDRE, s,f,n épouse. dÊ tÉuralt

Èr:sernhle à SAIN'f-A-t'liRlQIJl'i (12400), 514 a-:hcmfu du Roul.hou Quarticr r.Iir

Vflrsrliu çs trt ,
. L{orsieur Jealr Ctaude Miclel ANf}RE. Crnrcrrr:rot à MOI IL[\ NEIII'

( I 2400). Bearusgarr.l.

lntBftie,llner1t aux préscrltes sous la dcnt nrirrali ru " lâ cnutiûn " à 1'ËfïÈt dc ;

- dÉclarcr nvoir 1ar[aitc <;(ynrÈitisance des présentes par la lcciure cor':plère
etTÈctuée par.k Nr)uiIe solrssiEiflè, et pârfâiluri:Tlt coünaît!e 1â poftés de l'€!]gàBêment
rousurit ci-tprès au rnoyeu des explicâtimrs foumics par lcr.liL Notaire ;

- diclartr en cons$quane sË rendre et constitLrcr c.'rulion solidâirÈ Cu

"Pr€neur" e*,'ets Ie "Hailleur" ou truts p(Tsûûre qui $È suhstituemit À lui ptrur
I'exécutiou dc chasunc tlcs soedilienÂ du préselt hail ;

- déolarer renonccr expressé.me.nt ;i sc pnlr.aloir des bàrétlces de discrssiùrl cl
rtc diuision ;

- déclarcr qu'efl caÈ dc disparition de la cauti.ol ar.alt I'cxtirrs(ion dss causes
de l-obligatio:r cautionlée, scs ayadl$-dntil serorlt tenus soliiaùen:em et
irrtlivi»ihler:rent entre ëux des engagements ci-dcssus fris par elle-:nêrne.

f,:cl euflagcrnerrT 1.aut prtx Ja durÉe des prêsenlcs au pro.Ei du "Pruucur", lcrr
rcctrrrductiotr tacite ou leru r-eriou'".ellÊmËnt, el au ûeximulTt lrour une dulée de

I.NATRONNEME,NT

Le "Baill:ur" déclaru qu'à sa c+nnaissance le bâliment tlaras lcquel se irûuae::r
'L:: locaux ohjet des présemes et son terrrrin {'assiette fl=r,nt pas été utilisâs âux lïls .-.
d'ule activité nuisitrle pour I'enylrunement ou réglen:errtéc dens cE cadrt, cl
n{Jiiiûrmcni qu'ils n'ont accueilli aucule installatiun cl8ssée ar1torisée ûu tittpl« cnl
déclalte n-aÿurt pas rcspcclé les dispouitiunt légâles ei réglementaires. tlolâr)mefi Èrl

ffistière de eessation d'aotil.ité Éi d€ dêpollutir}n lùtii1È du $irè,
Le "Prcncur" devrè inlormer le -'Bailler,l'' de tont 1rujcl qui, bien que

cùrrforme à la destimtion Çoft,snuc i lTc les paflies, pourrait avoir une inciderce sur
lÈ lêsislation tru la réglemeltation applicablc l:u matière d'ertvircrlneinent. el il dclra
justifier auprcs dc lui du feslecl des règ]es légales et réglsmcntàiiÈs appliurblcs arx
inslallations classées pour la prolection de l'enlironnqncnl (Fâr âbrévieli()n ICPE). fle
même, l€ "I\eneur" dulr.r si)umctlrc, si nocessaire, ses éqnipemc:its atx regles et
procédmes applicables aux ICPF.-

'I'out fait tlu '?reneu/' pendanr [e cor.u s du bail ql1i scrait eontraire aux rëgles
de* installadons classées pouIra pel.ln€ltrq atl "Railleur" d'lser de la clar:së résôlutôire
prévuc au,x présentÈs, $.ns atterdre qtre la situalitn sftlir{.rnnemËûs,le ne s'§Êgrtr,ë.

I"e "Fre[eLu" resterù seul rcsponsablc dç tous doincmg*r causÉs à

l'enviror:ntnrent par son c:rploitation.
1,+ "Preneur". ayant l'cbligation de rcmçl.trc au "Railleurn Er fin dÊjfiuissânùe

le bisr louÈ cxc"nrpl de substances dargereuscs pnur I'envimrmetrenl ainsi que des

rÉridus dc son âcti1,ité, devra produire lcs justilreations de ces enlèr,eirpnts et





13

ri6pollurion (tels que: hordeieaux de suitc tie dèchets iadustriels - fact'.ttes des

sociétés aya:rt procédé à la déplo[utiol, ii l'rttlèr'emeni et au transp§l't ârrêÉ
prétêctora'l de remlse Ën étai). Il sup!ûrtc.râ eû tâEt que de besoin toutes les
uorrsêquo:rucs juridiqr.rcs cl firiar:ciàrcu d'urtc dventuelle retr sa en État des locuur.

Le tcut de façon à ce que le '"tsailiei:r" t',c ,,'oil pns inquiétÉ sür ces sujers.

R A PPORTS TECI.INIO UE,§

A-qigqte
Chacu,re des paGiss reconneît que lu Notâire soussignÉ I's plcincmrTrt

inltrrmic dos tiisptrriliuas tlu Co<le de lt sâil1é publique io:posant au propriéiaire de
locaux tÉls qlrÉ ceux loué-§ âux pTéserrles dcul [u pcmi.c de ÈoJrîinJrÊ a ét(: rlé:iwü
nvrnt Ic 1"'"juillcl I997 d'élablir un do*sier lecluriqug amiantt sontulirît u! r€pèrâge
étendu rles nistêriëux et ptrrduits rontena l de l'amiuntu.

Le "Ëaiileur" déclare nc pas :lvcir I'âit établir un tel <ioss.ier,

PTÀT TIES RISOTBS.I\^TURIIL§ ET"IECEI{OI,OGIO('ES
IUiGLE,§IENTÀTTON GENERÂLE

I.cs dispositiotrs de l'arlicle L 125-5 du Codc de I'errvironr)etuenl rorlt ci.aprer
littéralement rappodôcs :

« I" - Lër atqttérc],,rt filt loaûtûiïes àt bitnt irttmrthilitttt îllué.r d.?ir.r d.',t s(r?r:r

cûmtërtg.iÿ pav ÿfi plün de prewnti{'n des ri.rqüe.s technologirlutt rtrt ptst'un pla7l de
prèvention det ritquet naturels prévisibles, presuil <tu appxta,,ê, ou da s d.er zancs

de sisùicité défnies par déoel etr Ctmseil d'Etal, sofil irtfornirls Pur k: vcndun' ot Ie

haille,tr de /'el}litexce des istluts ÿi$d:- Irdr- ce plat ou r:<: diu't:t. A ùlr .;[et, un étot
tks ritques Eùlurcls el teclneloBiqucs est établi à parlit' dc's inJbnnationt mi.res à
iiisposition par le preJ'et. En cüs de niw cn vetrta de I'inlîiÊttblt, l'état *t produit dans
I..!ti c nditio;r\ e! §sloa lcs mrdatifts pr.[ît.Æs .titx rarticler L. 271-1 et L- 271-5 &t aode
de la ctnstntr:lion a d.e I'hubitutbn.

l!. - En c*c de misc e* lor:stîun de l'imn.r'uble, I'état rks tit;qut:s ùalurcls el
lechnolagiquer Èsl Il rtll ùa t'tt u'nr,ara local ire dunt les ffnditilfis e: seinri /e.s

»todalités préwtes à lhrticle 3-l ùe ]a loi n" 8ÿ-462 du $.iuillet l98g tandàir à
anûliorer ler rappons locatifs et portmtl raodiJication it la lai n'86-1290 du 13

décembtc Iÿ86.
IE. - Le yréfet an'êrc la liste des L'ü r, ue§ dans le-rqw:lles les disposilions du

I et du 1! sont applicobles ainsi quÈ. potr chaque comtnune concernée, kt li.<tt: dc.r

isques el rles doauruenl.î à preldre en cantpl?.

ITr. - Lorsqu'un irwteublà btiti sulti u sinist?t: aya* donnë liell' au
uer,ôerrerü d'trxe indemnité efi qpplixûlin\ de {atticle L' TIJ'2 otr de l'arlicle l- 1?8--l

du code dan üssllrûnües, le ventler"a- tn le lsa{llew'itt l'itnmeub[e e§l tenù d'infrrflner
pu' écrit llrcquÉreur au le locatafre de lout sînislre suntenu ptn oltt lt pÉdttk où iI *
Été propriétaire de l'immeuble ou tlottt il a étë fui-ntâme infonné et dqplication des

présenles dirpcrsilron.r. En cas de vcnte de l'immeuble, celte ir{o'1tt<1!iott a.ÿt

mrnlionnée dans l'acle authentique conslatant lu réa|îsal!(ln de ia Èe,rte.

l,'. - En cas ie nrm-re.rpect dts dispositiunt du présent aiticle, l'acEtërcm ou
le locataire peut pourxüvre le ti:sLllulion du eonh'al ou demander uu,iuge une

ditttinution ùt pri;.. »

Ttl§üulrË NATIREI,S ET'I]EÇHNOLqGTOtLII5 ]\{ÀJEtiIl§.
I.'anété préfectoral préw à I'erticle L'l25-5 III du Ctde dê I'Envimoltemeff

cl fuEliquant lû listd dÊs corrrlules dans lesquelles les dispositions rçlillir,ts À

l'obligation d'iniormcr les acquérerus dc biffits imrnohiliers sur les risques r:rajeurs

soni applicabt<s. csl intcrvc u porrr ta déparlcmctt dc l'Aveyron le 7 fer,T ier 2006 sous

t--
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lc no 2006-38-4 abrogé et remplacû par I'arêté n' 2tl0?-43-12 dLr 12 lévricr 200i lui-
mêmr abrogÉ eL rer4:lacê par l'arr'6té n' n008-49-4 du I tt lèrtier 2008 '

La c.onununc rlc SAÊïT-AI:ljRlQ[Ifi, su: ie lenit(]irù de laquellê sc'nt siiuÉs

lcs bicns r1h-iÊ1 des prsscnt(:s, GSI listée par.cel arrcté-

ETA'I'DES RISÛUIIS

Les inforrtatious mises à dispo§tioû par lÊ FÉftt ([ichc corrunulalc juùrtrN
f*nt nterrlion alÈ l'Existetrce sur l* oou:rnunù de §.AINI -A-FtsRtQUË Llcs plaru ds
plc','cnliUn das risquer suivaïts :

- Flfln dc l'révedion des Risques drlnoad;rlion.
LÉ YTNDIIUR riéclare qrlil rêsultc tic ls êonsultËrtion dc ccs plans que Ics

hiens lorrés ne.toul pas inchç dans lelrJ'!ÉrimÈtre.
(le plar aver l'indicâ1iôn de Ia situation tlc I'immeuble derleure annexé âux

pré*er rtes après n:eutio*.

L'état des risqur,s rniturÈls et tÈchllologiques confc'rnre à I'an'êté du I I c*robrc
2005 pris eD application de l'ârtir.ls Rl25-26 du Corie dc I'cnvit'nno;nelr est _
êgalffncnL âlTlÊxè.

l)échlillüel1i relatives aux sinistler
Iin appl.icatron de I'article 1,125-5 I. u Code de I'cnr.ironncment, le

ËÀII.,l.EUR décLaE que peûd rl ln périartc ori il â été propriétfiirc, ]cs biens n'olt pas
subi ciu sinislre âvârri dôlné lieu au vçrscnrçnt d'une itrdemniie e,E applicatiôlr de
l'âr'ticië L I25-2 ou de I'aniclc Ll28-2 dr Crrde d€s 

^sslrÉEccsi 
et qre, par aillcuru, il

n';rvait pas trtê lui mêure inthrmé rt'ur Èl sinisfie eu applicaiicrr dc t;c:§ mûmes
dispositiunri.

DECLAITATIO]iS

Le "llailletr' declare ce qui *uit :

Il n'est pa.r susceptitrle actrrellürroût ûu ultérie relnent d'eke l'o-lrjet de
poulsuites cu de rrsurus p$uyiht r:rürâinar la colliscalion L(ilràlÊ ôrr pariiclle du $cs
hias.

Il n'a jar:uis èté et n'Esï pas a{,;tuq'lle ent en eta: de fail}itc, Iiquidation
jurliciaire. règlemenl judiciaire o* procëdure de saul'egardts.

Il nrÈst pâs en étar de ressation de paicnrnt-
Il declarc cx outrc qu5l r'e',{iste à sa oo râis$an$ê arû}fl droit cnlrcédÉ par lui

à un licrs, ÊuÈur,e restriction ri'ordre lôgal cr plun généralËmeü.l aucun rmpC.uhe,nrent
quelconq[e de llatffe à faire obstracle a*x présentes.

I-c "Preneur" ffteste gue rieû nc pr:ut lirrütet sa capacitè paur l'erêcùtiort des
errgagunÇîts qulil prüld âux rennes de.s prêsentcÈ, il déclâre nôtanurelrt:

- qu'il n'€st pas et n'a jarnais été rl dlat de ce,§sâiion de paiemenls, sous une
procédurc dc stuvegarde, l'iquidaion jndiciairc, rùglcmenl judiciaire, redlesseflrenr,
suspension proüsoire des porrsuil.cs ou procédrues similaircs :

- qu'il ne falt pas et n'a pas frrit l'objet de poursuitcs pouvflnl. brlutir ; la
eonfrsqfltion dr scsbic s :

- et qu'il ne se irorrve pfls rltns un des cas d'irrcapacitd: prûvus puur l'cxi:icicc
d'ruc profetslon cot»nrercialc-

IMMATRICUI,À'I]ION . ÀI/ET{TT§§III\,INNT

Le Nolaire soussigru! a itfirnné le "Irelarr" tlc I'obJigatian qui lui e.rt iaite de
*'immatriculçr î1r RegishË du (jor,rnrerce et dÈs S$Êiül(i$, et si llÉsor*airc ;rrr

Répenoi.re des À4ÉtieJs. ainsi quc de* conséquences du dülaut d'imnraticulatirri,-:
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allsence du bénÉ ce du stslrl dr$ hirux ç.on:ntcrciintx c:Î dtr droil lu rurtrtvellerr:ent du
bail.

Fln cas dc cû-pr),'rcLrrri, la mêrlc obligal ion d'imnraticttl*tiûr r:xj.§tc Filur
châcuü d'ÈÀtre eu§, et si cç'rtâiûs cû-prftleurs copt'opriétaire: du fonds dc Èoirtlttcrte
rrc 'l'exploiteur pas, ils doiTent nêanrnoins s'in:lratriculcr cu qurlité de propri[tairtr
no:r orploitant, sous poine de se voir-oppo.ser la mènre sanction quc ci-dÉssus.

La rôglc fondamentale d'ilscription obligaioire supporle der:x cxceplions :

- drirs lc cas d'un lonCs recueilli par successio:r par phsie.urs héritierc, il suffit
que [e coindivi.raile exploitant lc fonds sûit inscTit ;

- lorsqne 1e fonds dÉpend d'unÊ cômrrurrautê Èntre époux, l'irrscdptltrn di;
l'épc,ur er?lùilÉrfl sufÊr,

E8ÀI!

'Ibus lcs frais, droits et hononires des présÈirtes Bl tous ueur qui eu sèront ls
suiie rtu la consfuuence, y conqrris le coût du la copic ,:xécijtoirÉ À ru $ttrc flu
"Baillcur" sffonl supportés par le "I]AILLE UR" qui s'y obligc.

Le '?releur" ou ses ayalls-droit ilevroni, en oulre, remhour.qer au "Brrilleur"
lcs ûais de acles cxtra-jldiciailes et âuûes frâis de justice motivas pâr des iniiâciiors
du {âit du "PrcnÊu/' aux clauscs ût üonilitious dcs prûsüntcs, s'il y â lieu

ELECTIO§ t}E DOTTTCILË]

Pour I'exécution «le* préscntes er dÈ le'Jrs suitès, les tlartiËs tbnl rl1rr:lion dc
doarir:ilc sav*ir :

- Le "Baiihur" cn sotr siüge,
- Le '?re»eur'' en sor siègc.

}'ENTION LqGA]-E T}'TNFORMATION

Lhnfou'.rément à l'article 32 de !a loi a"78-17 «lntormâtiquÊ Ët Libertr"r» rlu 6
janvier i978 modifiéc, I'offisc notârial disposc tl'un tËiteü]ÈrÉ inihntatique pour
I'asconrplissem*n( des astivités notfllinlÊs, notânrrrf,ent de formalités d'ttctes. A cÊtte
fin, l'office e.qt amênê À enrcgislrcr dcs dunn6cs yorrs §()rlê€maat ôt à les lralsursltro à

ce.riaitr€s admidsEaiions, notânnxeri À Ia conselvation des hyporièquar a$x lins de
putrlicirê forcière des âctcs dÈ vcntÇ ct iï dcs 6ns loncièrcs, comptablcs ct fiscales.
Vuus pouvcz cxcrcÇT vos droits d'accès et de r€ctificatioa aux données vous
concerüàr,t aupràs de I'officü notflrial : Etud$ dÇ Maîrrcs Anicel I)I]BRLII-LE, .tezo-
Philippe À{ASSOL, lean-Luc RARRAU, Notaircs associé-s à SAIN'I-AFFRIQI}E
(Àvc;.ronf 2 Place de I'EglisË, E.P 266. ïéléphonc: 05,65.98.21.50 TélecoFie :

05.65.49.38.28 Courriel :scp.nrassol,hanau(.Jjnotailes.fr . I'our les seuls actes relalifs
âux mlrtaliorB iTnmobilirrcs, ccrlnines dormÉçs sur Io bil.ü *L soÈ Frix, sauf opposition
de votre part auprès de l'oflure, ${m*l rfanscriies dans ru're base de dolnües
inrnrohilières à des flns sr.'.riiE(irluüs.
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Copie exésult iie délirrÉe
sur l6 p::ges.

sanir renr.oi ni nol. nul

I)O il*l- ,LflTF, riul. stize tilrer.

(-l rlJr r r r-( rt it n I IarnDh cs

- rcnvoi rpprtruvé :0
- barre tirêe dans des blaucs :ü
- blanc bâ(ontté :(t
- ligne eutière rayüc ;0
- ch.iftie ra1'r; nul :0
. fllôl nul :0

l.ait ei passÉ tu;i. lieu, jtrur. mois et an ci<lessus indiqués-
A1:r'Ès lÊctrtrÊ faite, les pilflic$ o:'rt sigué ls présuirl. i:ctc âÿcc Iç Ntrrairr-

sonssignô.

§UIYENT' LES §IGNATTIRIiS

ENI]ONSÉQUENCE:
r.A BiIUIll.IQLrË FR NÇAÏSH -\{Ai\T)E, ET ORDONn'E A TOUS

HUI.SSIFÂS T)I. JUSTICE sUR CË NF,QINS DE ME]1'RE LEI)TT ÀL:]B À
Éxrcu-rrox,

AUX I'ROCI.IF.ELRS GE}{ERÀUX ET AI-IX PROCURETJRS DI'. L.^
RIFI.IIIJQIJE PItEs LE§ TRIBLTNÂLIX DE üRANDE IIISTÂN(rE LrY L Èt\ill{
LA N.L,\]N,

.A TOLIS COr\{-\1r\NI)ÂNTS UT OI'F'ICIIERS f}E I.A If)RCE PIB,,IQLIE
DE l'RL'lï.E lÿ{,A-l'N IoItIl'- LOItSQU'ILS l;N §I;RtlNT LBGAL.b,MINT &IQUI§.

IIN lOI I}E QUOL I-A PRESEN'I]J COI'IF, EXI-:{]I IÏOTRT À ÊT'E
SCF-I.I.EII, SICNEE ET DELIVRIIF. Â lâ société dénommér xSC]I IH CH-LY-,lI.
BLÂ}ICII.

lii min.JLc

r(1r Jr{ \'ÀL(IIR




