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I"ENREGISTREMENT

RAYES NULS

Parapie(s) du (des)
PRENEUR(S) :

Paraphe(s) du {des)
BAILLEUR(S)

BAIL COMMERCIAL

Entre les soussignés,
M., Mme, Mille fnom(s), prénoni(s), prafession(s}), adresse(s) ou, s'il s’agit & une sociélé, raison sociale exacte
el nom(s), prénom(s), profession(s). de son(ses) remc:emanr(s} dual;m habitied(s)) ............ . ...
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c‘mn Tafeasionnglie n® 200171 uenommé(s) ci-aprés « LE BAILLEUR »,

et,

M., Mme, Mile [nom(s), prénom(s), prafession(s), adresse(s), étar chvil du conjoinr et régime matrimonial des
époux ; ou, s'if s agit d’une société, raison sociale exacte et nom{s), prénoms), profession(s), de son(ses) représen-

tani(s} ditment habilité(s)] ........... - frieiennns s G,

e ey Mﬂ&iﬁht ........
- a2 e _oles Cadey
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dénommé(s) ci-aprés « LE PRENEUR ».

il est convenu d*un bail commercial pour les locaux dont la désignation suit

[ IDENTIFICATION DES LOCAUX LOUES |

o Adresse du local

Numéro.. . AQ .. . ... Ruelf.
Emge............ 2 Bédment.......... e Peme Eﬁ T..GEDRGES DORGUR

o Désignation du local et de ses dépendances

[Désignation précise des locai commerciaux, et le cas échéant, des locawx d habitation, mention des dépendances
privatives (cave, garage, grenier, cour etc. ) et des annexes dont le PRENEUR peut avoir une Jouissance commune

(toilente, douche, passage, etc.)] ... e,
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Le PRENEUR déclare, en ouire, bien connaitre fes biens objets du présent bail pour les avoir vus et visiiés et,
de ce fait, dispense Le BAILLEUR d'en faire une plus ample désignation.

{ DUREE — CONGE - RENOUVELLEMENT |

< Durée
Le préseni bail est consenti e accepté pour une auree de neuf anpéss enucres et consécutives gui commensemng

& courir & compter du : (en foures legres). . \L@-‘hmt e Xq"\ Q/m e Jo Oll (o \_Oq ’2t1

(-]

E/E:@RQNEUR aura lu faculé de donner congé i P'expiration de chaque période triencale en prévenant Iz
BAILLEUR six mois 2 I'avance par acie exta-judiciaire (art. 5, décret i 53:930 du 30 septembre [953)

«Renouyellement. . .. oo e
A défaut d= congg, le renouveliement s opcrm e confO'mne avec les d;snosmons du .me H du décret o ‘_a 160 du
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" ENREGISTREMENT ~Le cas échéant, autre(s) convention(s) : .
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- | ETAT DES LIEUX - ENTRETIEN |

oEtat des lieux®
=Un é&tat des lieux est dressé contradictoirement entre les parties et annexé au présent bail.

Ze,

—A défant d'état des lieux, le PRENEUR reconnait qu'il sera réputé avoir regu les lieux en parfait état et qu'l
ne pourra postérieurement établir {2 preuve contraire.

] eJouissance — Entretien — Travaux

—Le PRENEUR s'engage & prendre les lieux dans leur émt actuel, i les entretenir en bon éac de ’parations
locatives et d’entretien pendant toute la darée de son bail et & les rendre tels 3 son expiration.

—Le PRENEUR s'engage notamment & toutes réparations ou changements si besoin est concernant la plomberie,
les sanitaires, le chauffage, {a menuisene, fa serrurerie, les vitrages, les revetements, I’électricité, les cheminées, erc.
~Le PRENEUR ne fera supporter aux planchers aucune surcharge et, en cas de doute, s'assurera du poids autorisé
aupres de I'architecte de I'immeuble.

— Toutes installations extérieures (marquises, auvents, stores, enseignes, etc.) ne pourront éue réalisées qu'apres
avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires et celles écrites du responsable de I'immeuble er du
BAILLEUR.

~Le BAILLEUR s’engage & assurer au PRENEUR le clos et le couvert, & I'exception des parties ouvrantes et
conserve & sa charge toutes les réparations prévues a I'article 606 du Code civil.

—Le PRENEUR autorise ie BAILLEUR ou son architecte a visiter les ieux loués toutes les fois que cela lui
pamaitra utile et & laisser 1'accés pour tous travaux er réparations nécessaires saris pour sutant préendre 3 uns
indemmité ou 2 une diminuton de loyer, quelque soit I'importance ou la durée de ces travaux, celle-ci excéderait-
elle quarante jours. .

~Le PRENEUR donnera accEs et laissera visiter les locaux durant les six mois qui précédefont son départ, le
BAILLEUR pouvant apposer durant cette méme période, tous panneaux publicitaires & 1'emplacemem de son
choix & I’effet d’une nouvelle Jocation ou d'uns mise en veate. )

—Le PRENEUR ne pourra entreprendre aucune transformation des lieux loués sans le conssntement écrit du
RAYES NULS BAILLEUR. Dans le cas oii les lieux louss font partie d’un ensemble régi par un réglement d'immeuble, les dirs
travaux ne pourront tre entrepris qu'une fois obtenue |'autorisation écrite du responsable de I'immeubie.

— Tout embellissement ou amélioration restera la propriété du BAILLEUR, & moins que celui-ci ne préfeére la
remise des lieux dans leur étar primitif, aux frais du PRENEUR.

Paraphe(s) du (des)

PRENEUR(S) | ASSURANCES — RESPONSABILITE — RECOURS |

—Le PRENEUR s'oblige  s'assurer d2s Iz prise de possession des locaux et pendant toute Ia durée de son bail
contre tous les risques locatifs habituels et tous ceux qui pourraient naitre de son activité, 3 une compagnic francaise
notoirernent solvable.

~ Lz PRENEUR s'oblige de méme # teair les lieux suffisamment gamis (mabitier, matériel, marchandise) pour
répondre & tou: moment du paiement des loyers et ses accessoires, et & assurer ses biens 4 hateur suffisante avec
affectation au privildge dn BAILLEUR

—Le PRENEUR devra pouvoir justifier 2 la moindre requéte du BAILLEUR de 'existence des poiices d'assurance
citées ci-dessus et de |'acquinement des primes correspondanies.

— Toute police comportera une clause de renonciation 4 tous recours contre le BAILLEUR.

Paraphe(s) du (des) —Enfin. dans le cas ofi "acavité exercte par le PRENEUR entainerait pour fe BATLYLEUR ou pour les voisins
BAILL EUR(S) ou colocataires, des surprimes d'assurances, le PRENEUR devra rembourser aux intéressés le montant de ces
surprimes.

l

[TCONDITTONS GENERATES |

Lz PRENEUR sz conforrmerz & tout iglement auquel |'immeuble pourrait éure soumis, i} satisfzra i toutes les
charges de ville et de police dont les locacaires sont ordinairement tenus et se comportera de iclle sorie que le

BALLLEUR-ne-puisse jamais ue inquidt€ ou recherché.




En REGISTREMENT

aphe(s) du (des)
ENEUR(S) :

¥

aphe(s; du (des)
LLEUR(S) .

i PRIX ,
< Loyer

Le orv;if:’ntrnail est consents e at@cpf:f mayennant ug loyer principal mensuel de : (en rowes fettres). ... ..
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' du m()is da_j ur- .,‘:._.....,.'. a-goinbre-gde—chague-—onade—ardeyries AR A

Wyl mieme gy

. POML g L OU] m/\.n\é <\
Si la location commence 2 counr 2 une Qi te de celles sus cit€ss, fe premier versement de lo¥er

endexation du loyer . .
A la fin de chaque période (préciser « anmuelle » ou « miennale » )"r./.'c.’:)nr.:é: loyersera révisé, en plus ou en moins, ¢
fonction de la variation de I'indice INSEE du cofit de la construction, ' '
L’indice de véférence choisi est le demier connu, soit I'indice du (en toutes letires R demd én
mimeste 3, wely séevens 4.2 1) S D
Le cas échéant, autre(s) convention(s)

oRévision du loyer
Le loyer est fixé pour la premitre période tennale sealement, et il sera susceptible d’éme révisé au-débui d
chaque nouvelle période, aux conditions prévues par la Kgislation en vigueur.

oCharges

—Le PRENEUR s'oblige 2 acquitier, si la demande lui en est faitz direciement, ou 3 rembourser av BAILLEUF
2 tirre provisionnel ou sur simple justification, outss charges, taxes et impdts & fa chargs des locataires et caleulé:
au prorata des loyers ou en fonction de la répartition prévue ‘au réglement de copropnéts.

- Le PRENEUR s'oblige & acquirter toute consommation personnelle (eau, gaz, élecmicité, €léphone, etc.), tou
abonnement y afférent ainsi que toutes taxes et impdts lui incombant

~ le cas échéan, auirs(s) convention(s) :
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«Droit au bail - T.V.A Cooly ek et vinntibicie |
— A la signature des présentes, le BAILLEUR déclare opter pour (rayer la mennon inutile) :
! —le-Egme-deda VoA :

—Le BAILLEUR s'engage 2 prévenir le PRENEUR par letire recommandse avec accusé de réception, au moins
trois mois avant tout changement de régime fiscal résultant de son fait.

| DESTINATION |

« Destination gr o,
7 .+

- Le PRENEUR s’engage 2 ne pouvoir exercer dans les lieux loués que ZC/C/”U?\/Cé ...... l_ ........... ‘
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—H & r;“ppelék&gc\‘ﬁé‘d}én%um E‘acﬁﬁgs(co’ﬁ &s0u m%p%n taires, Ou exer::jnce ‘une ou plusieurs activiiss

non prévues dans le bail soni régis par les anticles 34 et suivants du décret n” 53-960 du 30 septembre 1953,

« Cession — sous-location
—Le PRENEUR ne pourrz céder tout ou partie de son droit au présen: bail, sous peine de résiliation, sauf i un
successeur d son fonds de commerce ou de son entreprise ef A charge pour la société cédante de : :

- ne céder qu’en totalité seulement ;

£l accamstpregarsnirak ripaneutt udilaie: touce; itecashionss ire esrditiooncupaprssnrobaifs du paiement des loyers

En outre. aucune cession ne pourra ére valablement conclue que par un acte dans lequel le BAILLEUR sera

intervenu. I Ty T
—— Le PRENEUR ne pourmu sous-luu?f niﬁpélcr, méme & titre grutuil, tout ou partie des présents locaux gu'avec
" I'autorisation écrite du RAN 1 FuR (R FC )




Parile résenve ¢
UENREGISTREMENT

| DEPOT DE GARANTIE |

~A [iu'e“ de dépdr de_oarantie, le PRENEUR verse ce jour au BAILLEUR une somme de : (i toyies lettres)
e el Cla S € Qe représenant . L LL0 T Rewd i toger.
Il est convenu et accepté qut le depdi de garantie n"excédera pas trois mois de loyer (hors cnarges). Conformément
3 la législation en vigueur, il ne sera pas productif d’iniéréts.

- Cetie sormme est affectée Ia garantie des charges et vonditions du présent kil ; elie est conservée par k BAILLEUR
pendamtouteladwéeduwnﬂmc(semr&sﬁmécauPRB\IEURa!ﬁndejOlﬁmaplésmplﬂdérﬁLagemema
remise des clés, déduction faite de tomes sommes dont il pourra étre rendu responsable de son fait

- En aucun cas, le dépt de garantie ne pourra s'imputer sur les. demiers mois de loyer.

~ Il est expressément convenu et accepié qu'en cas d"augmentation du montant du toyer, le montant du d2pdi de garantie
ser régjusté proportionnellement 2 cette augmentation, le PRENEUR s'obliceant au versement de ce complément dis
weeption de la demande qui lui e sera faite par le BAILLEUR

| CLAUSE RESOLUTOIRE |

RAYES NULS

.......................

Paraphefs) du (des)
PRENEUR(S) :

Paraphe(s} du (des)
BAILLEUR(S) :

- En cas d'inexécution constatde d'une des clauses du présent bail et notarament 3 défaut du paiemert  son échéance
d'un seul terme du loyerou(et)amoim,bBAﬂ.LEURpmmx’siﬁadep!cindmi(lcpxésembaﬂunmoisapxa
ure simple sommation d'exécuter ou commeandement de payer resié infruciuewx, et ce, méme dars le cas de paiemnent
wd’exécuzionpos:édansé!‘expimﬁondudélaicidssm,eme,sansquﬂ soit besoin ds former aucune demande judiciaire.
~Si dans ce cas le focamire refusait de quitter les liews, il suffirait pour 'y contraindre d'une simple ordonnance de
rEféré, exécutoire nonosbsiant opposition ou appel et sans caution, ordonnant outre I libération des locaux, la vente du
'mobilier, marériel et marchandises. .

~En ce cas le dépdi de garantie resierait acquis au BAILLEUR 3 tire d'indennité, 3 forfait, sans préjudice de tous
dommages ef iniééts.

| CLAUSE PENALE |

—A uoe de clause pinale, I PRENEUR accepie enidremernt ef définitivemen: d'avoir a paver an BALLEUR ure
somme égale & 10 % des sommes dues, sans que ce paiement puisse le dispznser du reglemnent des sommes impayées
~ Ladiee clause pénale sera applicable dans un délai de quinze jours aprés misz en demeure de payer. Le wut sans qu'il
soil d2roge 2 la précddente clause mésoluinire.

| ENREGISTREMENT-—FRAIS |
Pour donner date certaine aux présentes, les parties requidrent I'enregistrerment & la diligence et aux frais du PRENEUR

qui s’y oblige.
Si 'éwablissement des présentss géndre des frais (huissier, géomet, efc.), ceux< seront 4 la charge du PRENEUR.

Pour I'exéaution des mrésentss, les parties font Election de domicile :
-k BAILLEUR : C et Wxoweoh i\ Ol A ¢ 2\ Qg"\ eanAm k LWL “e/gc,

A Moo Qeae ce v Tioumion Yo RIS AL,
-le PRENEUR : dans les lieux louss Canh Ruai e /C/)>/

| CAPACITE — SOLIDARITE |

Les personnes ci-dessus idzntifiées déclarent avoir toute capacité & signer le présent bail. o 3
En cas de déoks de 'une des partes, il y aura solidarité ente les héritiers ou représentants pour |'exécutiont des conditions
du présent bail.

Fait a'ggﬂ\igfbfééﬂ e ‘, { ' gc[euf, cn...%x.. exemplaires.

Le(s) PRENEUR(S) Lefs) BAILLEUR(S) 1] auda s
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