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BAIL COMMERCIAL
CONSORTS MERLE/SARL CHESTERFILD

L'AN DEUX MILLE NEUF
Le SEIZE MARS

Maitre Jean-Marc BERNON, notaire associé membre de la Société Civile
Professionnelle 'BERNON & FOURCADE-MAISETTI' titulaire d'un office notarial dont le
siége est & ST MARTIN DE LONDRES (Hérault), Place de I'Eglise.

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés identifi¢es,
contenant : BAIL COMMERCIAL.

Au cours des présentes certains termes auront une acception spéciale savoir :

- 'LE BAILLEUR' désignera ie ou les propriétaires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leur charge solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit rappelée chaque fois. _

- 'LE PRENEUR' désignera le ou les locataires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises & leur charge et solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- 'LE BIEN' désignera les biens objets du présent bail.

BAILLEUR

Madame Madeleine Rose Marie LANGLADE, sans profession, veuve, non
remariée, de Monsieur Louis Frédéric André MERLE, demeurant a2 SAINT GELY DU
FESC (Hérauit) "Résidence Les Gardioles", rue Devois numeéro 455,.

Née 3 LIMOGES (Haute-Vienneg) le 13 juin 1911,
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Ayant ia gualie de 'Resident su sens ce 2 reglementation nsceie.
N'ayant pes cigné de pacte civit de sclidante, ains! deciare.
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SCORDINQ demeurant & MONTPELLIER (Herault) Rue Anstide Oilivier numero £2.
Né a MONTPELLIER (Hérault) ie 17 Septembre 1855,

~ Marié sous le régime de 1a séparation de biens pure et simple aux termes de son
contrat de mariage recu par Maitre Jean Pierre FERRET notaire a SAINT MARTIN DE
LONDRES (Hérault) fe 17 juillet 1987 préaiable & son union célébrée & la Mairie de
MONTPELLIER (Hérault) e 4 septembre 1887.
Ledit régime non modifié.

De nationalité frangaise.
Ayant ia qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

PRENEUR

La Société dénommée CHESTERFILD, Société & Responsabilité Limitée au
capital de 1.000,00 € ayant son siége social & LATTES (34970) Chemin de Floreal
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le n®
508.718.947.

PRESENCE - REPRESENTATION

Madame Madeieine LANGLADE absente mais representée  par
Mr MERLE Jacques , Comptable, domicilié et demeurant & Montpellier, 22 Rue Aristide
Oliivier aux termes d'une procuration sous seing privée en dale a SAINT GELY DU
FESC du 04 Mars 2009 dont une copie demeurera jointe et annexée aux presentes
aprés mention .

Monsicur Jocgues MERLE ectici présent,
\.1

La Société dénommée CHESTERFILD est ici représentée par Mr MALAVAL
Stéphane Demeurant 2 la Boissiére (34150) le Mas d'athen, né le 16 Mars 1676 &
Montpeltier , Marié avec Madame Céline DURAND , sous le régime de la participation
aUx acquéts.

BAIL

LE BAILLEUR donne & bail & loyer a titre commercial, conformément aux
dispusilions des ariulus L.145-1 W suivands du Code de commaree ¢t cu céoret numdre

£3-960 du 30 septembre 1953, les locaux ci-aprés designeés, au PRENEUR qui accepte .

DESIGNATION

Surta commune de MONTRELLIER (Herault) 22 kue anshoe Qnivier



1°- Un local situé au rez de chausseée dudit immeuble & gauche en regardant la
fagade, comprenant une salie, water-closet avec lavabo.

2°_ Un local situé au rez de chaussée dudit immeuble & droite en regardant ia
facade, comprenant une salle avec une vitrine en facade.

Cadastré(e) sous les références suivantes :

Sect, | Nuiéro |Liewsit - |Nawe Contenance
Bt I e e AR AT SRR SR .| ha taca
HM | 251 22 Rue Aristide Ollivier B 02111

LE PRENEUR déclare parfaitement connaitre ce BIEN pour l'avoir vu et visite
préalablement aux présentes. ' '

URBANISME

LE PRENEUR reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, it a requis I'établissement de ['acte
sans la production de ces piéces.

Il déclare &tre parfaitement informé de la situation de limmeuble a cet égard, et
se reconnait seul responsable des conséquences entrainees par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant & tous recours contre LE BAILLEUR ou le notaire.

"DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives a compter du PREMIER MARS 2009 pour se terminer le 28 FEVRIER
2018 sauf mise en oeuvre des dispositions réglementaires et [égales applicables en la
matiére ou de la clause résolutoire prévue aux presentes.

DESTINATION DES LIEUX

LE BIEN présentement loué devra servir au PRENEUR exclusivement a
lexploitation d'un fonds de commerce de Bar & l'exception de débit de boissons
béneéficiant d'une grande licence (licence IV), glacier, restauration rapide, activites
culturelles, locations et vente de livres et tableaux et brochures.

Le preneur fera son affaire personnelle sans recours contre le bailleur de
l'obtention d'une licence lIl maximum. L'obtention de celle-ci restant & sa charge et sous
sa responsabilité.

" Le preneur ne pourra sous aucun prétexte modifier, méme momentanément,
cette destination, ni changer la nature du commerce exploité dans ces locaux ou
adjoindre & ce commerce des activites, connexes ou complémentaires, sans s'étre
conformée 2 la procédure prévue a cet effet paria loi .

Il est précisé ici que la location est considérée comme indivisible et ayant le
caractére commercial pour le tout. '

LE BAILLEUR s'interdit de louer tous autre jocaux de limmeuble pour une
utilisation similaire.

CHARGES ET CONDITIONS

1°- CONCERNANT LE PRENEUR
Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en

pareilie matiére et notamment sous celles suivantes que LE PRENEUR s'oblige & bien e
apd /
B ¥ V/’




fidélement exécuter & peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de resiliation
des présentes, si bon semble au BAILLEUR, savoir :

Article 1 - Etat des lieux

LE PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ol ils se trouvent actuellement
et tel qu'ii a pu le constater par la visite qu'il a faite préalablement aux présentes, sans
pouvoir exiger du BAILLEUR aucune réparation, ni remise en état autres que celies qui
seraient nécessaires pour que les lieux soient clos et couverts.

_ A cet effet il est ici stipulé qu'a l'origine la joncfion des deux commerces se faisait
par la courette 2 ciel ouvert; & la demande du précédent preneur l'autorisation a été
donnée de couvrir ladite courette par des verres dormants , les travaux ayant été realises
par le preneur & ses frais et a charge d'en assurer I'entretien et toutes réparations qui
seraient nécessaires sans pouvoir exiger du BAILLEUR aucune réparation, ni remise en
état déclarant en faire son affaire personnelle.

Lesdites obligations se trouvant transmises de plein droit au preneur aux
présentes.

Dés a présent Le BAILLEUR autorise le PRENEUR, soit de conserver la
couverture, soit de remettre en état comme bon lui semblera.

Article 2 — Entretien — Réparations

LE PRENEUR devra entretenir, pendant tout le cours du bail, les lieux loués
constamment en bon état de réparations locatives et d'entretien, notamment ies
peintures, fermetures, ferrures, plomberie et autres.

L'entretien en excelient état de propreté et de présentation de la devanture de la
boutique sera entiérement & sa charge, en ce compris, le cas échéant, rideau de
fermeture, porte, boiserie, vitrine, etc. Il prendra également en charge le curage et
l'entretien régulier des canalisations des eaux usées ainsi que le maintien en toute
circonstance de leur protection.

Le bailleur informe le preneur qu'it existe un regard d'écoulement des eaux usees
dans le local de gauche . De conditions expresse le regard devra en aucun cas étre
bouché et devra rester tout le temps accessible.

Le preneur s'engage dés a présent & laisser le libre accés aux ouvriers pour tous
travaux d'entretien et de réparation. '

Les peinfures extérieures sur murs, supports métaliiques, stores, enseignes,
devront étre refaites au moins tous les ans. En ce qui concerne les gnlles l'entretien de
la peinture devra étre fait au moins une fois tous les deux ans.

Les fermetures métalliques seront maintenues en état de graissage soigneux.

Il entretiendra également les robinets d'eau et de gaz en bon état de
fonctionnement et généralement fera son affaire personnelle de 'entretien, de la remise
en état et de toutes réparations de queique nature qu'elies soient, et méme de tous
remplacements qui deviendraient nécessaires relatavement & tout ce qui pourra garnir jes
lieux loués, sans aucune exception ni reserve.

I supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par suite du

- défaut d'exécution des réparations locatives ou d'eniretien ou de dégradations résultant

de son fait ou de celui de sa clientéle ou de son personnel.

A 'expiration du bail, il rendra le tout en bon état de réparations, d'entretien et de
fonctionnement.

LE PRENEUR fera son affaire personnelie de fagon que LE BAILLEUR ne soit
jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations quii
pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués.



Il aura & sa charge toutes les transformations et réparations nécessitées par
l'exercice de son activité tout en restant garant vis-&-vis du BAILLEUR de toute action en
dommages-intéréts de la part des autres locataires ou des voisins que pourrait provoquer
I'exercice de son activité. : '

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra
prévenir sans aucun retard et par écrit, sQus peine d'en &tre personnellement
responsabie, LE BAILLEUR, de toute atieinte qui serait portée & la proprieté et de toutes
dégradations et détériorations qui viendraient & se produire dans les lieux loués et qui
rendraient nécessaires des travaux incombant au BAILLEUR.

Article 3 — Garantie

Il devra garnir et tenir constamment garnis les locaux foués, de matériel,
marchandises, objets et effets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre en tout temps du paiement du loyer et des accessoires et de T'execution de
toutes les conditions du bail.

Article 4 — Conditions générales de jouissance

LLE PRENEUR devra jouir des fieux loués en bon pére de famille suivant leur
destination.

Réglement général de 'immeuble

Il devra se conformer au réglement établi par LE BAILLEUR, dont il reconnait
avoir regu un exemplaire ainsi qu'a tous reglements futurs pour e bon ordre, la proprete
ou le service.

Parties communes

Il ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
Mmmeuble dont dépend LE BIEN loué, qui devront toujours rester libres d'accés et de
passage de son chef.

Troubles

Il veillera A ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance aux
autres occupants de limmeuble et aux voisins ; notamment, il devra prendre toutes les
précautions nécessaires pour éviter tous bruits, odeurs et fumées et pour empécher
Pintroduction et 'existence de tous animaux ou insectes nuisibles, tels que rats, souris,
cafards, punaises, etc.

Surveillance du personnel

Il devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller a sa bonne
tenue, faire en sorte qu'il ne stationne pas dans la cour de l'immeuble ni dans les autres
lieux communs et qu'it ne trouble pas les autres occupants de limmeuble de quelque
maniére que ce soit,

Ramonage — Chauffage

Il devra faire ramoner & ses frais, par l'entrepreneur du propriétaire, les
cheminées, conduits de fumées pouvant desservir les lieux loués, toutes les fols qu'il
sera nécessaire suivant les prescriptions administratives et au moins une fois par an.




Charges de viile, de police et autres

Il devra satisfaire & toutes les charges de vilie, de police, régiementation
sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter des plans
d'aménagement de la ville et autres charges dont les locataires sont ordinairement tenus,
de maniére que LE BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce
sujet. :

Ouverture — Achalandage

Les locaux loués devront &tre tenus constamment ouverts et achalandés sans
possibilité de cesser de l'affecter & la destination ¢i-dessus indiquée. Toutefois, LE
PRENEUR pourra les fermer pendant la période des vacances, pour la durée en usage
dans la profession et, selon les mémes usages, opérer les fermetures hebdomadaires.

Instailations extérieures

il ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents, stores
extérieurs quelcongues, sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR et aprés
avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires.

Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
l'instaliation en bon état d'entretien et veiller & sa solidité pour éviter tout accident.

Les autorisations qui seraient données par LE BAILLEUR ne pourront, en aucun
cas, engager sa responsabilité en raigson des accidents qui pourraient survenir & gui que
ce soit, en raison desdites installations.

Enseigne

it pourra, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations qui pourraient s'avérer
nécessaires, installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de son
commerce.

‘ il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumineuse sans le consentement
du BAILLEUR.

Il veillera a ce que les enseignes qu'il aurait placées solent toujours solidement
maintenues. |l sera seul responsable des accidents que leur pose (qui sera en tout état
de cause & ses frais, risques et périls) ou leur existence pourraient occasionner.

En fin de bail, il aura le droit d'indiguer son changement de domicile par une
affiche apposée sur la fagade de la boutique.

Il ne pourra emmagasiner ou enireposer dans quelque partie que ce soit des
lieux foués, des marchandises ou objets gui dégageraient des exhalaisons ou odeurs
malsaines ou désagréables ou qui présenteraient des risques sérieux quels qu'ils soient
et plus particuligrement d'incendie. A ce sujet, il est stipulé que, si du fait de 'aggravation
du risque résultant de 'exploitation du commerce du PRENEUR, les primes d'assurances
contre l'incendie de l'immeuble étaient augmentées, LE PRENEUR devrait rembourser au
BAILLEUR, 1a majoration de prime que ce dernier aurait a payer pour ¢ette cause.

Article 5 — Changement de distribution — modification matérielle des
lieux

LE PRENEUR ne pourra faire dans les lieux ioués aucune consiruction ni aucun
percement de murs, cloisons et planchers, ni aucun changement de distribution ou
installations sans !e consentement exprés et par écrit du BAILLEUR. Les travaux qui
seraient autorisés par celui-ci seront faits aux frais du PRENEUR sous la surveillance et
le contrdle de l'architecte du BAILLEUR dont les honoraires et vacations seront payés par
ledit PRENEUR.
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LE BAILLEUR se réserve la facuité, a la fin du ball, de demander la remise des
lieux dans leur état primifif, aux frais du PRENEUR, dans les conditions indiquées &
['article 6 ci-aprés.

Article 6 — Améliorations

Tous travaux, améliorations, embellissements, installations et décors qui seraient
faits dans les lieux loués par LE PRENEUR, méme avec l'autorisation du BAILLEUR,
pendant le cours du bail (y compris tous appareils placés par LE PRENEUR pour l'usage
desdits lieux & I'exception cependant des appareils mobiles et ceux simplement
boulonnés ou vissés) et d'une maniére générale toutes installations & demeure faites par
LE PRENEUR, resteront en fin du présent bail, & quelque époque et de quelque maniére
qgu'elles arrivent, la propriété du BAILLEUR, sans indemnité quelconque de sa part.

LE PRENEUR ne pourra plus supprimer les travaux ainsi exécutés au cours des -
présentes, sans le consentement du BAILLEUR, lesdits travaux se trouvant incorporés &
Fimmeubie du fait de leur exécution et LE PRENEUR perdant tous droits de propriété a
leur égard.

Article 7 - Travaux

LLE PRENEUR souffrira que LE BAILLEUR fasse, pendant le cours du bail aux
locaux loués ou dans limmeuble dont ils dépendent, tous travaux queiconques qui
pourraient devenir nécessaires, quelles qu'en soient limportance et la durée alors méme
que celle-ci excéderait quarante jours et sans pouvoir prétendre & aucune indemnité,
interruption ou diminution de loyer, & la condition qu'ils soient exécutés sans interruption,
et notamment tous travaux de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissement
ainsi que tous travaux aux murs mitoyens et passages de canalisations.

Il est néanmoins précisé que la présente disposition ne s'applique qu'aux travaux
qui seralent rendus nécessaires par le bon entretien de I'mmeuble et ne s'étend pas aux
travaux que LE BAILLEUR jugerait simplement utile de faire effectuer, notamment aux
travaux d'amélioration et aux constructions nouvelles. Mais a ce sujet, il est rappelé que
LE PRENEUR ne pourra mettre aucun obstacle aux fravaux que le propriétaire se
proposerait d'entreprendre et qui auraient pour objet d'améliorer le confort de 'immeuble.

LE PRENEUR ne pourra, non plus, s'opposer aux travaux dont l'immeuble
pourrait étre l'objet dans le cadre d'opération d'urbanisme. D'une maniére générale, et
quant & ces travaux, les rapports du BAILLEUR et du PRENEUR seront réglés comme il
est prévu par ces textes. o

LE PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui seraient exécutés
sur la voie publique ou dans les immeubles voisins quelque géne qui puisse en résulter
pour I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués sauf recours
contre I'administration, I'entrepreneur des travaux, les propriétaires voisins ou contre quiil
y aura lieu, mais en laissant toujours LE BAILLEUR hors de cause.

Enfin, il souffrira tous les travaux de ravalement, travaux 4 l'occasion desquels
ses enseignes pourront étre déplacées & ses frais.

Article 8 — Impéts et charges

1°/ LE PRENEUR acquittera ses contributions et généralement tous impbts,
contributions et taxes auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont les
propriétaires pourraient étre responsables pour lui & un titre queiconque et il devra
justifier de leur acquit au BAILLEUR a toute réquisition, et notamment, & l'expiration du
bail, avant tout enlévement des objets mobitiers, matériel et marchandises.

2°/ En sus du loyer ci-aprés fixé, LE PRENEUR remboursera au BAILLEUR
méme a titre provisionnel en méme temps que chaque terme de loyer :

- les charges Iui incombant en contrepartie des services rendus liés a l'usage des
différents éléments de |a chose louée,




- les dépenses d'entretien courant et les menues réparations sur les éléments
d'usage commun de la chose louée,

- les taxes municipales afférentes au BIEN loué (taxe d'enlévement des ordures
ménagéres, taxe de balayage et autres taxes de toute nature payabies en contrepartie
des services dont LE PRENEUR profite directement, qui existent & ce jour ou qui
pourraient étre créés ultérieurement,

- les charges locatives qui pourront faire I'objet d’une provision payable dans les
mémes conditions que le loyer,

- les taxes locatives qui auraient été payées pour son compte.

- La taxe foncrére afférente au BIEN loué.

Pour I'année en cours, les parties conviennent d'une répartltlon prorata temporis,

L'ensemble de ces charges fera l'objet d'une régularisation annuelle, LE
BAILLEUR s'engageant & produire & cette occasion toutes piéces justificatives.

Sauf dispositions légales coniraires, la base de calcul des remboursements mis &
la charge du PRENEUR sera la suivante :

Un quart (1/4) de la taxe fonciére et un quart (1/4) du montant de la taxe
d'enlévement des ordures.

3/ LE PRENEUR acquittera en outre, directement, toutes consommations
personnelles pouvant résulter d'abonnements individuels de maniére que LE BAILLEUR
ne soit jamais inquiété a ce sujet.

Article 9 - Assurances

LE PRENEUR devra faire assurer auprés des compagnies d'assurances
frangaises notoirement solvables contre lincendie, les risques professionnels de son
commerce, ses objets mobiliers, matériel et marchandises, les risques locatifs, recours
des voisins, dégats des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et généralement tous
autres risques. Il devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du
hail, acquitter réguliérement les primes et cotisations et justifier du tout 3 toute réquisition
du BAILLEUR. '

Si I'activité exercée par le preneur enfrainait, soit pour le bailleur, soit pour les
voisins, une majoration des primes d'assurances, celui-ci devrait rembourser cette
majoration 4 chacun des intéressés, le tout & peine de la résiliation de plein droit des
présentes.

' LE PRENEUR acquittera exactement les primes desdites assurances et justifiera
du tout aux bailleurs a toutes réquisitions ;

Notification du présent acte, avec toutes oppositions nécessaires, sera faite a la
Compagnle d’Assurances, a la ditigence des bailleurs et aux frais du preneur.

Article 10 - Visite des lieux

En cours de bail

LE PRENEUR devra laisser LE BAILLEUR, son représentant ou son architecte et
tous entrepreneurs ou ouvriers, pénétrer dans les lieux loués et les visiter pour constater
leur état toutes les fois que cela parafira utile, sans que les visites puissent étre abusives,
& charge, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins 24 heures & l'avance.

Il devra également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer dans
les lieux les ouvriers ayant a effectuer tous travaux jugés utiles par LE BAILLEUR ou les
PROPRIETAIRES voisins.




En cas de vente et en fin de bail

En cas de mise en vente des locaux ou dans les six derniers mois qui précédent
l'expiration du bail, LE PRENEUR devra laisser visiter les lieux loués. Toutefois, ces
visites ne pourront avoir fieu qu'une seule fois par semaine et seulement de 9 heures a
20 heures.

Il devra, pendant ce temps, laisser LE BAILLEUR apposer sur la boutique, un
écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont & louer ainsi que le nom et
l'adresse de la persenne chargée de la location. _

Dans ces divers cas, les visites pourront avoir lieu par toutes personnes munies
d'une autorisation du BAILLEUR ou de son représentant.

Article 11 - Démolition de I'immeuble — expropriation

Dans le cas oli, pour une cause quelconque et indépendamment de la volonté du
BAILLEUR, I'immeuble dont dépendent les locaux loués viendrait & étre démoli ou détruit,
entiérement ou partiellement, le présent bail sera résilié purement et simplement sans
indemnité & ia charge du BAILLEUR.

l.e présent bail sera également résilié purement et simplement, sans indemnité a
la charge du BAILLEUR, en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique.

" Article 12 - Interruption dans le service des installations des locaux

Dans le cas d'interruption dans le service des diverses installations des locaux,
LE PRENEUR ne pourra réclamer aucune indemnité au BAILLEUR qu'elles que soient la
cause et la durée de l'interruption. Mais LE BAILLEUR, de son coté, devra faire le
nécessaire pour limiter cette interruption au minimum & moins gu'it ne soit en son pouvoir
de la faire cesser.

Article 13 — Cessions — Sous-iocations

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer, en tout ou
en partie les locaux en dépendant, sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR si ce n'est & son successeur dans le commerce. '

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel LE
BAILLEUR sera appele.

Les cessionnaires et sous-locataires devront s'obliger solidairement avec LE
PRENEUR, au paiement des loyers et & I'exécution des conditions du bail. Quant au
PRENEUR, il restera garant et répondant solidaire de son successeur et de tous
successeurs ultérieurs du paiement des ioyers et de l'exécution des conditions du bail.

Une copie exécutoire de l'acte de cession ou de sous-location devra étre remise
au BAILLEUR, sans frais a sa charge, pour lui servir de titre exécutoire.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement cessionnaires du bail ou
sous-locataires, demeureront tenus envers LE BAILLEUR, solidairement enire eux et
avec LE PRENEUR, au palement des loyers et & I'exécution des conditions du bail
pendant toute la durée de celui-ci alors méme qu'ils ne seraient plus dans les lieux et
auraient eux-mémes cédeés leurs droits.

Article 14 — Tolérances

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages qu'elles
qu'en auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées
comme modification ni suppression de ces conditions et usages.

Article 15 ~ Lois et usages locaux

soumettre aux lois et usages locaux.
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Article 16 — Remise des clefs

LE PRENEUR devra remetire les clefs des locaux ainsi qu'éventuellement celle
de Fimmeuble, dés son déménagement effectué, qu'elie gqu'en soit la date, flt-elie
antérieure 3 la fin du bail, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de
tolérance qui ne pourra en aucun cas étre invogué ou admis au mépris de la présente
stipulation.

La remise des clefs par le locataire et leur accéptation par LE BAILLEUR ne
portera aucune atteinte & son droit de répercuter contre le locataire le colt des
réparations de toute nature dont ce dernier est tenu suivant la loi et les clauses et
conditions du bait.

2°. CONCERNANT LE BAILLEUR

Article 17 -

De son coté, LE BAILLEUR s'oblige 4 tenir les lieux loués clos et couverts selon
l'usage mais sans que cette obligation déroge en quoi que ce soit & tout ce qui a été dit
ci-dessus et notamment aux obligations mises a la charge du PRENEUR en ce qui
concerne les travaux qui deviendraient nécessaires aux devantures, vitrines, volets et
rideaux de la boutique.

Article 18 — Non responsabilité du BAILLEUR

LE BAILLEUR ne garantit pas LE PRENEUR et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement de
troubles apportés par des tlers par vole de fait.

b) En cas d'interruption, ainsi qu'it a été dit ci-dessus a l'article 12, dans le service
des installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité
et de tous autres services provenant soit du fait de 'administration qui en dispose, soit de
travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous autres cas de force majeure.

- ¢} En cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation desdits services
dans les lieux loués.

d) En cas de dégats causés aux lieux ioués et aux objets et marchandlses s'y
trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des canalisations
souterraines.

LE PRENEUR devra faire son affalre personnelle des cas ci-dessus et
généralement de fous autres cas fortuits et imprévus, sauf son recours contre qui de
droit, en dehors du BAILLEUR.

Pour plus de sécurité, LE PRENEUR devra contracter toutes assurances
nécessaires de fagon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement dégagée.

CONDITIONS PARTICULIERES
Pas de conditions particuliére.

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de VINGT QUATRE MILLE EUROS ( 24.000,00 € ) que LE PRENEUR s'obiige a
payer au BAILLEUR ou & son mandataire porteur de ses titres et pouvoirs le premier de
chaque mois a compter de |a date de départ du présent bail, et pour la premiére fois le 1%
Mars 2009..

Tous paiements seront effectués par virement postal ou bancaire a un compte
désigné au PRENEUR par LE BAILLEUR ou au domicile du BAILLEUR.
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Toutefois, & défaut de paiement lors de la présentation de ia quittance, ie
montant de celle-ci deviendra portable au domicile de son signataire ou & endroit indiqué
par celui-ci sans que la présente clause puisse, en aucun cas, &tre un motif pour retarder
le paiement. o

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent, & titre de condition essentielle et déterminante des
présentes, d'indexer le loyer sur lindice trimestriel de réference des loyers établi par
I'.N.S.E.E., et de iui faire subir une fois par an a la date anniversaire du point de depart
du bail, les mémes variations sans qu'it soit besoin d'accomplfir aucune formalité judiciaire
ou extrajudiciaire.

- A ce sujet il est convennu d'un commun accord que le loyer ne subira aucune
variation pendant les deux premiéres années, de ce fait lindexation ne pourra avoir lisu
pour la premiére fois le 1% Mars 2011 sur la base de lindice des loyers commerciaux
(ILC) du 2eme trimestre 2008 qui s’établita 101.20. ' '

L'indice de base étant celui de lindice des loyers commerciaux (ILC) du 2eme
trimeste 2008 qui s'établit & 101.20 , llindice de comparaison lors de chaque révision sera
celui du méme trimestre publié chaque annee.’ _ _

Pour le cas oul lndice choisi cesserait d'étre publié ou disparaitrait avant la fin du
bail, les parties conviennent ce qui suit: -

1 - les calculs seront &tablis en se référant a lindice destiné & remplacer celui
disparu et en utilisant les coefficients de raccordement officieis ou officieux fournis par
IINSEE.

2 - A défaut d'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement, les
parties s'entendront sur le choix d'un nouvel indice.

3 - A défaut d'accord l'indice de remplacement sera déterminé par deux experts
choisis d'un commun accord ou désigné d'office 3 la requéte de la partie la plus diligente,
par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance competent, avec faculte encore
pour lesdits experts, en cas de désaccord, de s'en adjoindre un froisiéme pour les,
départager.
En cas de retard dans la publication de l'indice devant servir & la révision, le loyer
continuera & &tre payé sur 'ancienne base et le réajustement et le rappel se feront au
moment de la parution de l'indice.

Conformément aux dispositions de l'article 28 du décret du 30 septembre 1953,
la révision pourra étre demandée chaque fois que, par le jeu de cette clause d'indexation,
le loyer se trouvera augmenté ou diminue de plus d'un quart par rapport au prix
précédemment fixé contractuellement ou par décision de justice.

RISQUES NATURELS ET TEGHNOLOGIQUES

Le BAILLEUR déclare, conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du
Code de I'environnement, que limmeuble objet des présentes est situé dans une zone
couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou technologiques,
prescrit ou approuvé ou dans une commune de sismicite.

Un état des risques naturels et technologiques ,visé par les parties, demeurera
joint et annexé aux présentes aprés mention. '

De méme il déclare qu'a sa connaissance, LE BIEN présentement loué n'a
jamais connu de sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par LE PRENEUR d'exécuter une seule des charges et conditions du
présent bail, qui sont toutes de rigueur, ou de payer exactement & son echéance un seul
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terme de loyer, le présent bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résilié de plein droit et
sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés un simple commandement de payer
contenant déclaration par |LE BAILLEUR de son intention d'user de ia présente clause et
mentionnant ce délai, demeuré sans effet.

Si LE PRENEUR refusait d'évacuer les lieux, il suffirait pour I'y contraindre, d'une
simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de grande instance
compétent.

La présente clause est stipulée sous réserve de l'application des dispositions de
larticle 38 de la loi n° 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et a la
liguidation judiciaire des entreprises.

DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exécution des obligations lui incombant le preneur a, a l'instant
méme et en dehors de la comptabilité du notaire soussigné, versé au bailleur qui le
reconnait, la somme de deux mille euros (2.000 €).

Cette somme, sera conservée par e bailleur pendant toute la durée du bail, sans
intéréts. A l'expiration du balil, elle sera restituée au preneur aprés paiement de tous les
loyers et de toutes les indemnités qu'il pourrait devoir au bailleur.

FISCALITE
Le présent bail est dispensé de la formalité de l'enregistrement.

CONTRIBUTION SUR LES REVENQQ LOCATIFS

Le BAILLEUR n'optant pas pour le régime de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le
présent bail sera soumis a la contribution sur les revenus locatifs.

Cette contribution est & la charge du BAILLEUR.

Toutefois, T'article 76 de la loi 2005-1719 du 30 décembre 2005 a supprimé a
compter de 2006 la contribution annuelle sur les revenus locatifs (CRL) des personnes
physiques (article 234 undecies Code général des impdts) ainsi que celle due par les
sociétés ou groupement relevant de l'articie 8 du CGI dont aucun des associés n'est
soumis a I'imp6t sur les sociétés au taux de droit commun (article 234 duodecies CGI).

Cette condition est appréciée & la date de la cloture de l'exercice. Une société de
personnes pourra ainsi se frouver successivement soumise ou non & la CRL selon Ia
qualité ou le régime fiscal de ses associés.

La présence d'un seul associé assujetti & l'impdt sur les sociétés au taux de droit
commun, quelie que soit I'importance de sa participation dans les sociétés de personnes,
conduit & 'assujettissement de cette derniére & la CRL sur ia totalité des loyers pergus.

En conséquence, si le BAILLEUR est assujetti & la CRL, ie PRENEUR s'engage
a rembourser cette taxe ou toute autre taxe équivalente au BAILLEUR & premiére
demande.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la suite

etla conséquence, y compris le co(t d’'une copie exécutoire pour LE BAILLEUR seront

supportes et acquittés par LE PRENEUR ainsi qu'il 8’y oblige.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément & ia loi « Informatique et Libertés » du 8 janvier 1978, le notaire
soussigné déclare disposer d’'un fraitement informatique pour 'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, il est amené &
enregistrer des données concernant ies parties et a les transmetire a2 certaines




admmtstrahons rotamment a Ia conservat1on des hypothéques en vue de Ia pubhcnté' -
_foncnere au’ livre fongcier d'Alsace et de Lorraine, ainsi qua des fins cadastrales, °
comptables fiscales; ou statistiques. Les parties peuvent exercer leurs droits d’ acces et
de rectificationn aux données les concernant auprés du notaire sousmgné ou’via le
Correspondant « Informatique et Libertés » désigné par - ce dermer L cpd- 3
_adsn{@noctaires.fr. L

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des prés‘entes‘ et de teurs éuites, les parties font éiection
de domicile savoir ; '

LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

LE PRENEUR dans les lieux loués.

DONT ACTE sur treize pages

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an susdits.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les declarations les concernant
contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a recueilli leur signature et a lui-
méme signé.

Cet acte comprenant :

- Lettre(s) nulle(s) : 00

- Blanc(s) barré(s) :00

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) : 00
- Chiffre(s) nul(s) : Q0

- Mot(s) nui(s) : 00

- Renvoi(s) : 00

Suivent les signatures ainsi que la teneur des annexes




PROCURATION POUR

DONKER A BAIL

Par

Madame Madeleine Rose Marie LANGLADE, sans profession, veuve, non
remariée, de Monsieur Louis Frédéric André MERLE, demeurant 2 SAINT GELY DU
FESC (Hérault) "Résidence Les Gardioles", rue Devois numeéro 455,.

Née a LIMOGES (Haute-Vienne) le 13 juin 1911.

De nationalilé frangaise. :
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de ta réglementation fiscale.
N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi declare.

Ci-aprés déenommée «LE MANDANT».

Fir Ernﬁ?‘ e

Monsieur Jacques Jean Marie MERLE, époux de Madame Nabia SCORDINO,
demeurant 8 MONTPELLIER (Hérault) 22 rue Aristide Oflivier
Ne a MONTPELLIER (Hérauit) ie 17 Septembre 1935, .

Ci-aprés dénommeés 'LE MANDATAIRE'
A qui elle donne pouvoir, pour elle et en son nom, de

DONNER A BAIL A LOYER & usage commercial les biens ci-aprés désignes, au
PRENEUR qui accepte, conformément aux dispositions des articles L.145-1 et suivants
du Code de commerce et au décret numero 53-960 du 30 septembre 1853,

a:

2 SQoridte dénommée CHESTERFIED Sociéte & Responsabilite Limitee au
canital de 1.000,00 € syant son si¢ge sociel @ LATTES (34870) Chemin de Flereal
immatriculée au Regisire du comimerce el des sucicles de MONTFELLIER scus le n®
SRS TS QAT

- ETAB! IR ia designation des biens loués,

??? / /fﬁj
! 1 #
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DESIGNATION

Sur ta commune de MONTPELLIER (Hérautt) 22 Rue Aristide Oflivier.

1°. Un local situé au rez de chaussée dudit immeuble & gauche en regardant la
facade, comprenant une salle, water-closet avec lavabo. .

2°- Un local situé au rez de chaussée dudit immeuble & droite en regardant la
facade, comprenant une saile avec une vitrine en fagade.

Cadastré(e) sous les références suivantes .

s
@
o

Sect. | Numéro | Lieudit Nature Contenance

. ha | a jca

HM 251 22 Rue Aristide Ollivier 02 111
BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années enfieres et
consécutives & compter du 1% Mars 2009 pour se terminer le 28 Février 2018 sauf mise
en oeuvre des dispositions réglementaires et légales applicables en la matiere,
moyennant un loyer annuel de VINGT QUATRE MILLE € ( 24.000,00 € ), payable au
bailleur ou @ son mandataire porteur de ses titres et pouvoirs le premier de chaque mois
a compter de la date de départ et pour la premiére fois le 1 Mars 2009..

EN CONSEQUENCE et notamment :

- PRECISER que le présent bail est consenti au MANDANT pour {'explaitation
d'un fonds de commerce de : exclusivement & |'exploitation d'un fonds de commerce de
Bar & l'exception de débit de boissons bénéficiant d'une grande licence (licence IV),
glacier, restauration rapide, activités culturelles, locations et vente de livres ef tableaux
et brochures.

Le preneur fera son affaire personnelle sans recours contre le bailleur de
l'obtention d'une licence Il maximum. L'obtention de celie-ci restant & sa charge et sous
sa responsabilité.

Le preneur ne pourra sous aucun prétexte modifier, méme momentanément,
cette destination, ni changer fa nature du commerce exploité dans ces locaux ou

.adjoindre 2 ce commerce des activites, connexes ou complémentaires, sans s'étre

conformée a la procédure prévue a cet effet parlaloi.

« 1 est précisé ici que ta location est considérée comme indivisible et ayant le

caractére commercial pour le tout.

sous réserve de la mise en osuvre des dispositions de l'article L.145-47 du Code
de commerce ouvrant au locataire 1a possibilité d'adjoindre 2 l'activite ci-dessus prévue
des activités connexes ou complémentaires ;

- VERSER au BAILLEUR, au moment de la signature du bail, la somme de

DEUX MILLE € ( 2,000,00 € ), correspondant & un mois de loyers a titre de dépét de
garantie de l'exécution de toutes les clauses dudit bail ;

- PREVOIR toutes les clauses relatives & la révision du loyer initial dans les
conditions prévues par les textes en vigueur. :

me




~ STIPULER toutes conditions que e MANDATAIRE jugera convenabies, faire
dresser tous états des lisux.

- RECEVOIR les loyers d'avance, en donner quittance. -

- STIPULER toutes clauses relatives & la cession et é--la‘sous-lo‘dation dudit bai.

- RECEVOIR, DONNER ET NOTIFIER congé dans les cas, formes et délais
prévus par les textes en vigueur, restituer le dépdt de garantie au locataire, sous
déduction éventuelle des sommes dues au bailleur. :

- REMETTRE toutes piéces et documents, en retirer décharges.

- DONNER OU RETIRER quittances ou décharges de toutes sommes regues ou
payees,

- EXERCER, en cas de défaut de paiement ou de difficuliés quelconques, toutes
poursuites, contraintes et diligences nécessaires.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, élire domicile, substituer en tout
ou partie des présents pouvoirs une ou plusieurs personnes, avec faculté pour lesdits
mandataires subsiitués, de faire eux-mémes toutes substitutions, révoquer tous mandats
et substitutions, et généralement faire tout ce que le mandataire jugera utile et
nécessaire.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, élire domicile,
substituer et généralement faire le nécessaire. '

LE MANDATAIRE sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il aura fait en
vertu des présenies et des déclarations du MANDANT par le seul fait de
faccomplissement de {'opération, sans qu'il soit besoin 2 cet égard d'un écrit spécial.

Fait 2 SAINT GELY DU FESC
Le quatre Mars 2009

,Bﬁ‘(\ st AL

o

| o At C’LEY(‘M
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Ministerz de [Ecologia
e pREMEN! Duruble

ANHEXEA LAWINUT ?"f}\{:w.
_Etat des risques naturels et technologigues. -

en application des arficles L 125- 5 et R 125- 26 du cede de Ienwronner@ﬁ@haqr 3

DELDHE

1. Cet état des risques est établi sur la base des informations mises & disposifion par arrété préfectarat$izt /- Y00 2
2008/01/658 gy 18Mars 2008 '

n° mis & jour ke

situation du bien immobilier (bati ou hon baf) -

2. Adresse commune code postal
22, Rue Aristide Ollivier
34000 MONTPELLIER

3. Situation de Fimmeuble av regard d'un ov plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]

Limmeuble est sifué dans le périméire d’un PPRN prescrit oui non D
L'immeuble est situé dans le périmé&ire d'un PPRn appliqué par anticipation ' ovi D non
LU'Immeuble est situé dans le périméire d'un PPRN approuvé oul @ non D
Les risques naturels pris.en compte sont

inondation E Crue forrentielle D Remontée de nappe |:]

Avalanche | | Mouvement de femain [_ | Sécheresse [_|

‘Séisme D Cyclone D . Volcan D

Feux de forét IE autre

4, Situation de l'immeuble au regard d’un plan de prévenfion de risques technologiques [PPRI]
L'immeuble est situé dans ke périméire d'un PPRt approuvé ‘ ovi[ | non [ ]
L'immevble est situé dans le périmétre-d'un PPRt prescrit oui | non [ X'
* Les risques technologiques pris en compte sont :

Effet thermique D Effet de surpression D Effet toxique \j

5. Situation de I'imh'géuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compie de la sismicité

en application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismicue, modifié par le-décret n°2000-892 du 13
septembre 2060

L'immeuble est situé dans une commune de sisrmiciié zone ia I:l zone Ib D zonell Ij zone il D _Zone 0 |:|

6. Locallsatlon '
exiraits de documents ou de dossiers de référence permettant la focalisation de lTmmeuble au regard des risques pris en compte
Dossier communal d'information

Plan d'assemblage risaues inondation + Plan risques feux de forét
Arrété préfectorai

veneur/balle'Ocuéreurﬂocofoir' ‘ _ BT
7.Vendeur - Balflewr Nom prénom Mme Madeleine MERLE et Mr Jacques MERLE
rayer la menfion lnuhle

8. Acquereur-l:eea#ewe Nom prénom SARL CHESTERFILD
raver ka menfion inufile

9. Date a  Montpelliet le  16/03/2009

/_
Le présent &fat des risgues naturels et technologigues est fond% suf tes informations m}ges a disposition par ie préfet de départernent.
En cos de non respect, 'acquéreur ou le locatdire peut poursuivie I, résciytion du confrat ou demander au juge une dlmlnuhon du prix,_

[\! delaricie 125-5-du-code de-llenvironnemend]

HES S H



Déclaration de sinistres indemnisés

Ministére de I'Ecologie,
du Développement et de
'Aménagement Durables

Déclaration
Préfecture de : HERAULT

de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R1 25.6 du Code de ['environnement

Adresse de lI'immeuble

22, Rue Aristide éliivier

34000 MONTPELLIER

Commune
MONTPELLIER

Sinistres indemnisés dans le cadre
d'une reconnaissance de I'éfat de catastrophe

Arréies de reconnaissance de I'état
de

catastrophes au profit de Ia
commune

Tempéte

Inondation§ et coulées de boue

Inbndati?dris et coulées de boue

Inondgfi.éns.et coulées de boue

Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse
Inondations et coulées de boue

inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et
a ia réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a 1a sécheresse et
& la réhydratation des sols

Inendations et coulées de boue
Inondations et couiées de boue
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et
& la réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue

1

Cochez les cases OUl ou NON

Arrété en date du
18/11/1982

Arrété en date du
27/01/1987

Arrété en date du
16/02/1988

Arrété en date du
02/02/1994

Arrété en date du
30/06/1954

Arrété en date du
21/11/1984

Arrété en date du
02/02/1898

Aurété en date dl:l
12/06/1998

Arrété en date du
27M212000

Amété en date du
26/04/2002

Arrété en date du
23/01/2003

Arrété en date du
17/11/2003

Armrété en date du
19/12/2003

Arréié en date du
25/08/2004

Asrété en date du
10/10/2005

Oui
ou
(l)“ui
ou
Gu
Oui
Oui

Oui

é‘ui

oui

si, 4 votre connaissance, I''mmeuble a fait lobjet d'une indemnisation
suite 4 des dommages consécutifs 4 chacun des événemenis

Non

Non

MNon

,ag

Non

®

N

[a]

n

o

Non

@

Non
Non
\Q-

Non

Non

g <@

n

Y Qv

Non

. E}J

Non

|Qi

Non

Non




rensE & AnBle g1 dale du e
ATINMANE
ATHOR00E

Fizrlife - TRE//0D4

Mime Madeleina MERLE et MrJacgues MERLE
Nom et visa du vendeur ou du bailleur
SARL CHESTERFILD

Cachet / Signature en cas de Visa de l'acquéreur ou du locataire

prestaiaire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, 'e dossier departemental sur les risques
majeurs, le document dinformation communal sur les risques maieurs et, sur internel, e site portail gédié a la
préavention des risques majeurs | www.prim.net

4 M
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DOSSIER COMMUNAL

D’INFORMATION DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
MAJEURS

MONTPELLIER

| ) Fiche synthétique

Fiche synthétique des risques Inondation et Incendie de Forét

Il') PPR Inondation Approuvé

Extraits cartographiques

IIl ) PPR Incendie de Forét Approuvé

P | s

Extrait cartographique




FICHE SYNTHETIQUE D’ INFORMATION SUR LES RISQUES

COMMUNE DE MONTPELLIER

RISQUE IDENTIFIE :

+ Risque inondation PPRI
+ Risque incendie de forét PPRIF

I) DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INQNDATION

Le Plan de Prévention des Risques inondation a été approuve le 13-01-2004.

Nature de la crue :

Le risque inondation est induit par ruissellement urbain et débordement de ruisseaux et rivieres.
La commune de Montpellier est bordée & I’ouest par la Mosson et son affluent le Rieucouion, et, & P’est, par le Lez.
L’extréme est de la commune est draine par le Négue Cats et le sud par le Lantissargues et son affluent le Rondelet.

Caractéristiques de Ia crue -
Le climat est typiquement méditerranéen avec des étés chauds auxquels succédent des hivers humides et relativement
doux. Des pluies abondantes sont observées en automne ol une grande quantité d’eau tombe en un temps tés limité :

cette pluvioméirie est influencée par Ia présence des montagnes cévenoles au nord du département.

Dés lors, les fortes précipitations atteignent un sol rendu trés sec par la chaleur de Iét¢ provocant des inondations de
forte intensité et de courte duree.

Les déterminations de zones inondables sont basées sur 1’occurrence centennale.

Crue du Lez : la crue centennale du Lez affecte un territoire inondé de prés de 470 Ha, situé dans un proche couloir du
lit du Lez et des zones sensibles suivantes : secteur Agropolis 4 Lavalette, quartier des Aubes, les environs du moulin de
Sémalem, bassin d’ Antigone, avenue de ia Pompignane et la zone aval de I'A9.

Crue de Ia Lironde : la Lironde est relativement bien équipée pour éviter ies débordements ; cependant les zones du
millénaire YII et T et les zones rurales & I’aval de I’ A9 présentent de faibles submersions en cas de crue centennale,

Crue du Verdanson : des secteurs présentent une faible submersion (< 50 cm) : *Font d’Aurelle, Chéteau d'0, secteur
entre "avenue du Pére Soulas et la Colombiére, dans le stade de Phillipides, et 4 ’amont de la confluence.

Crue de la Mosson : Les zones habiteées ne sont pas concernées par les crues de la Mosson, seuls sont concernés le stade
et le domaine Bonnier de Mosson.

Crue du Rieucoulon : la zone inondable en champ majeur gauche a une largeur variant de 20 4 150 métres. Elle touche
essentiellement le secteur industriel Garosud.

. pour un événement pluvieux centennal.

Ay




Intensité et qualification de la crue :

La crue est composée de 2 paramétres : Ja hauteur de submersion et la vitesse d’écoulement. Suivant |'intensité de ces
éléments, la crue est qualifiée en types d’aléas dont la représentation figure sur la cartographie ci-jointe :
- aléa grave : hauteur de submersion supérieure & 0,50m. :
: ou hauteur de submersion inférieure a 0, 50 meétre, avec vitesse sitpérieure & 0,50 m/s.
- aléa important; hauteur de submersion inférieure & 0,50 métre, sans vitesse significative.

Une vitesse significative est une vitesse > a 0,50 m/s & partir de laquelle un adulte se déplace avec difficulté dans
0.50m d’eau.

I1 } DESCRIPTIF SOMMAIRE bU RISQUE INCENIME DE FORET

Le risque incendie de forét sur la commune de Montpellier a conduit M. le Préfet de I'Hérault & prescrire un PPRIF le
26/07/2005.

Le PPRIF 2 été approuvé le 30/01/2008.

Nature et caractéristiques de la crue :

Le zonage du risque d’incendie de forét est basé sur une étude technique permettant d’évaluer et de cartographier
d’une part 1’aléa et d’autre part les enjeux. .

Les causes naturelles de départ de feu ne représentent que 5 % des causes connues. Les accidents, malveiilances et
maladresses qui représentent 95 % des causes connues sont éroitement lices 4 la présence humaine, mais leur
répartition spatiale n’est pas proportionnelle & la densité de population ni & sa concentration.

L’étude des résultats statistiques des départs de feu montre que 90 % d’entre eux « démarrent » en bordure d’une voie
carrossable et 4 plus de 50 métres d'une habitation.

$*il est techniquement possible de déterminer la puissance du front de feu pouvant atteindre une cible identifiée, il est
plus difficile de déterminer ol le feu va démarrer et quand celui-ci va devenir un incendie.

Par contre, lors d’un incendie déclaré, quelle que soit sa cause et son point de départ, on peut caractériser 1aléa par la
puissance du front de feu lide 4 la biomasse combustible présente et 4 la topomorphologie identifiée.

L’aléa sera donc estimé sur un lieu donné comme étant la puissance potentielle du front de feu I’atteignant.

Intensité et qualification de ['aléa :

Le PPRIF identifie 4 zones différentes ou un réglement départemental s’applique :

» A - Zone de danger : ol ies constructions nouvelles sont interdites ;

« Bl- Zone de précantion forte : oll les constructions nouvelles isolées sont interdites et oli des précautions en matiére
de desserte, de réserve en au et de maftrise du combustible sont imposees ;

. B2 Zone de précaution : ol des précautions en matiére de desserte, de réserve en eau et de maitrise du combustible
~sont imposées aux constructions nouvelles;

. C Zone non réglementée. j S,‘ i/\
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POUR COPIE AUTHENTIQUE
Certifiée conforme a I’original.

COPIE AUTHENTIQUE ETABLIE
SUR : Vingt six pages.

Contenant :

sans Ligne rayée

sans Barre dans les blancs
sans chiffre rayé

sans mot rayé

sans Renvoi,

Comme nuis.







