BAIL DE LOCAUX
A USAGE COMMERCIAL

Entre les soussignés

La société SCI MARIFE,

société civile immaobiliére au capital de 5 000 eurvs,

dont le si¢ge social est 16 Route Départementale n® 945 - 03240 TRONGET,

immatriculée au R.C.S. de CUSSET sous le n° 535 270 250,

représentée aux présentes par Monsieur Serge MARIE, associée, diment habil tée a cet effet

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur"
1

D'une part,

ET:

La socié¢té MARIE,

société par actions simplifiée au capital de 80 000 euros,

dont le siége social est 16 Route Départementale 945 - 03240 TRONGET,

immatriculée au R.C.S. de CUSSET sous le n® 521 735 886,

représentée aux présentes par Madame Kim REMOLINA, ddament habilité 3 cet effet par.

Ci-apr¢s dénommée "Le Prencur”,

D'autre part,

Bailleur et Prencur déclarent
- qu'ils ne font 'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majcurs,
susceptible de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre disposition de

leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais éé cn état de faillite personnelle, liquidation des biens,
réglement judiciaire , redressement judiciaire ou cessation de paiement.

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT:
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I- Immeuble

Le Bailleur est propriétaire d'un cnsemble immobilicr sis 8 TRONGET (03240), 16 et 18 Route
Départementale n” 945 et Grande Rue.

Le Preneur s'est déclaré intéressé 4 prendre en location commerciale conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 ct suivants du Code de commercc. les locaux ci-aprés désignés,
aux clauses, conditions et modalités qui seront définies par les présentes conventions.

C'est pourquoi les parties se sont rapprochées et

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT:

I1- Bail commercial

Le Bailleur donne a bail au Prencur qui accepte l'immcuble dont la désignation suit, étant
précisé que ce bail sera régi par les articles L. 145 -1 et suivants et R. 145-3 a R, 145-33 du
code de comimerce, portant statut des baux commerciaux.

I1I- Désignation de I'immeuble loué
Les locaux loués présentent les caractéristiques suivantes :

Un corps de bitiment a usage d'hdtel - restaurant, éleve sur cave. comprenant

- au rez-de-chaussée : cuisine, salle de restaurant, salle de petits-déjeuners, salle de bar, une
autre salle et un débarras,

- & I'étage : neuf piéces et une salle de bains,

- au-dessus : grenier ;

Un autrebatiment dans le prolongement du précédent, comprenant :
- au sous-sol : parking sous-terrain. local débarras, chaufferie et blanchisserie.
- au rez-de-chaussée surélevé :accucil hotel ot aceés aux onze chambres |

Parking sur lc c6té, arricre cour avec espace de réception de marchandiscs ot jardin.

Figurant au cadastre sous les rétérences suivantes :

Sect. Numéro 1 ieudit Nuture “eatrngsce =

HE) 0 ]
AA 125 16ROUTE DEPARTEMENTALFE 945 | su! 19 14
Al 408 LEBOURG Sol 90
AA 410 LE BOURG Jurdin 23
AA 411 LE BOURG Sol 02 6l
Contconanie 1otale 22 88
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IV- Renseignements concernant I'immeuble loué
Origine de propriété :

La SCI MA.RIE est propriétaire de l'immeuble objet des préseates pour l'avoir acquis auprés
de Monsicur Robert AUBERGER ¢t Madame Monique, Cécile AUBERGER néc
MA.RGELIDON, suivant actc rcgu par Maitre Marnie-Frangoise  HENRY, notairc a
MONTMARAULT (Alher), le 19 octobre 2011.

Servitudes :

Le Bailleur déclare que 'immeuble loué n'est grevé d'aucunc autre servitude que celles pouvant
résulter de la situation naturelle des lieux, de fa loi ou de P'urbanisme. ou celles relatées dans
les actes suivants:

- acte requ le 3 aout 1951, dont une copie authentique a été publiée au burcau des hypothéques
de MOULINS le 31 aoit 1951, volume 556, numéro 51 ;

- acte regu par Maitre Daniel LEMAITRE, notaire 8 LE MONTET, le 16 juin 1993, dont une
copic authentique a ¢ét¢ publiée au burcau des hypothéques de MOULINS, Ie¢ 15 juillet 1993,
volume 1993 P, numéro 1949,

Etat des risques naturels et technologiques :

Le Baillcur déclare que l'immcuble objet du présent acte cst situé dans unc zone couverte par
un plan de prévention des risques technologiques ou naturcls prévisibles, prescrit ou approuvé
ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat, et dans une commune ol

les dispositions des articles L. 125-1, 1 et 1T du Code de 'environnement sont applicables.

En cc sens, un état des risques natarcls et technologiques en datc du 19 octobre 2011 a été
fourni au Preneur et annexé au présent bail.

Déclaration de sinistre : Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance, I'immeuble objet du présent
acte n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des assurances) ou
technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

V- Affectation des lieux loués

L'immeuble loué est affecté a un usage exclusivement commercial, pour U'exercice des activités
dc bar-hétel-restaurant.

VI- Durée du bail

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée dc 9 (neut) années a compter du
I décembre 2023, pour se terminer le 30 novembre 2032.
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Le preneur aura la faculié d'y mettre fin & 'expiration de chaque période triennale en donnant
congé dans les conditions de forme et de délai prévues aux alticles L. 145-4 et L. 145-9 du
Code de commerce.

En cas de congé tardif ou donné selon des formes irégulicres, le bail se renouvellera pour unc
nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en découleront pour le locataire.

Vii-Loyer

Le présent bail est consenti et accepté pour un loyer annuel hors taxes dc TRENTE MILLE
EUROS (30000) euros, soit 2 500 euros mensuels payables & l'avance, la premiére échéance
ctant fixée au ler décembre 2023.

Ce loyer sera majoré du montant de la TVA au taux en vigueur a la date d'exigibilit¢ du lover.
] g g M

Les parties conviennent expressément de soumetue le loyer fixé aux présentes a une clause
d'échelle mobile.

En conséquence, le loyer sera ajusté automatiquement tous les trois ans, 4 la date d'anniversaire
du contrat (soitle 1" décembre), en fonction de la variation de l'indice national wimestricl
du codt de la construction publi¢ par I'Institut National de la Statistique et des Etudes
Economiques (LN.S.E.E.). L'indicc de référence sera le dernier paru au jour de la prise d'effet
du bail, soit celui du 2° rimestre 2023: 2123,

VIII- Révision 1égale du loyer indexé

Chaque fois que, par le jeu de cetle clause, le loyer se trouvera augmenté ou diminué de plus
d'un quart par rapport au prix précédemment fixé contractuellement ou par décision judiciaire,
chaque partie pourra saisir le juge afin qu'il adapte le jeu de la clause d'échelle mobile a la
valcur locative.

Si au 1+ décembre, date a laquelle l'indexation doit s'appliquer, I'indice I.N.S.E.E. n'est pas
publi¢, lc loyer scra payé provisoirement a l'ancien taux. Un réajustement interviendra lors de
la publication de I'indice et un rappel de loyer sera alors di rétroactivement par le Prencur.

Si l'indice choisi cessait d'étre publi¢, il serait remplacé de plein droit par celui qui lui serait
substitué administrativement, en appliquant le coefficient de raccordement établi a cet effet
par les pouvoirs publics. A défaut de fixation administrative d'un indice de remplacement, un
nouvel indice scrait déterming par les parties ou, 8 défaut d'entente cntre clics, par voie
d'arbitrage ou judiciaire.

Si, pour unc raison quclconque, l'une ou P'autre des partics négligeait de sc prévaloir du bénéfice
de la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer a l'ancien taux ne saurait étre, en
aucun cas, considéré comme unc renonciation implicite  invoquer le jeu de l'indexation. Pour
pouvoir ¢tre prisc en considération, cette renonciation devra résulter d'un accord écrit.
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Les partics conviennent que la clause d'indexation constitue unc stipulation essenticlle ct
détemlinante de leur volonté de contracter, sans laquelle le bail n'cit pas éié conclu. Elles
convicnnent également de sa validité pour lc bail en cours ct pour scs renouvellements
successifs.

IX-Charges

Outre le loyer le Preneur remboursera au Bailleur sa quote-part dans les charges, taxes et
prestations de toute nature afférentes aux locaux louds. Ces charges comprendront notamment:
a) les laxes locatives ;
b) le remboursement des prestations ot fournitures individuelics ;
c) le remboursement des frais afférents aux prestations et fournitures collectives énumérées
ci-dessous et dont le preneur bénéficic :

- frais de nettoyage et d'entretien des parties communes. des éléments d'équipement
communs et des espaces verts.,

- frais d'électricité et de chauftage des parties communes,

- salaires et charges sociales afférents au personnel chargé d'assurer Fentretien des
partics comimuncs ct I'¢limination des déchets.

X-Paiement du loyer et des charges

Le loyer ainsi que les charges seront payés au domicile du Bailleur, ou & tout autre endroit
indiqué par lui.

Le Bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors de paiement
par chéque, fe sera sous réserve de l'encaissement effectif du chéque.

En cas de non-paiement a échéance du loyer dii par le Preneur ou de toute autre somme due
en vertu du présent bail et qui n'aurait pas éié réglée dans les délais requis, le Bailleur percevra
de plein droit ¢t quinze jours aprés unc mise cn demeure préalable demeurée infructucuse, un
intérét de retard sur labasc de 12 % l'an.

XI- Contributions, impéts, taxes
Le¢ Prencur devra payer les contributions personnelles mobiliéres, la contribution économique
territoriale, les taxes locatives et autres de toute nature e concernant personneliement, relatives

aux locaux loucs, ou relatives 4 son commerce, ct auxquclies Ies locataires sont ou pourront
ére assujettis

Il devra rembourser au Bailleur la taxe d'enlévement des ordures menageres, la  taxe
d'écoulement & I'égout, la taxe de balayage, toutcs nouvelles contributions, taxes municipales

ou aufres.

La taxc fonciére est a la charge du Prencur.
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Il devra satisfaire @ toutes les charges de ville, de police ¢t de voirie afférentes aux licux loués
et a l'acuvité exercée.

XH-Etat des lieux loués

Le Prencur prendra les licux J oués dans 1'état ou ils sc trouveront au moment de Fentrée cn
Jouissance, sans pouvorr exiger aucunc réfection, remise en éat, adjonction d'équipements
supplémentaires, ou travaux: quelconques, méme s'ils étaient rendus nécessaires par I'inadaptation
des locaux a I'activilé envisagée, par la vétusté, ou par des vices cachés.

Le Prencur déclare bien connaitre I'état des lieux loués pour les avoir visités.

D'un commun accord, les parties décident ne pas procéder @ un constal contradictoire d'état
des licux.

Les partics conviennent que la charge de tous les travaux qui pourraient étre néeessaires pour
mettre I'immeuble loué en conformité avec la réglementation existante. notamment les travaux
de sécurité, sera exclusivement supportée par le locataire.

[T cn sera de méme dans l'avenir si cette réglementation vient a se modifier et que, de ce fait,
l'immeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementaires.

XII-Entretien des locaux loués

Art. ler.- Le Preneur sera tenu d'effectuer dans les lieux loués pendant toute la durée du bail
sans délai et @ ses frais, les travaux d'entretien, le nettoyage et en général toute réfection ou
réparation qui s'avércraient nécessaires, ct qui sont & sa charge cn vertu du présent bail.

Le Preneur devra nolamment entretenir en bon élat les ferrures, portes, fenétres, devantures,
verricres, vitrines, volets roulants, installations &lectriques, robinctteric, apparcils sanitairces,
de chauffage, de gaz, canalisations, ctc. ces travaux d'entretien étant & la charge du Prencur o
S0uUs sa responsabilite.,

La fagade du magasin devra ¢galement étre maintenue en bon état de propreté, de revétement
ou dc peinture.

Il devra rendre les revétements de sols en élat normal d'entretien
Les frais de ravalement seront supportés par le Preneur.

Art. 2. - Le Prencur prendra toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous les appareils,
conduits et canalisations ; il supportera les frais de réparations ou de dégits de toute espéce,
causés par l'inobservation des conditions ci-dessus. Tous excédents de consommation el toutes
réparations nécessaires lui seront imputés.

Art. 3. - Le Prencur devra avertir par éerit ct sans retard le bailleur des réparations nécessaires
a l'immeuble dont il serait & méme de constater la néeessité, sous peine d'étre tenu responsable
de toute aggravation résultant de son silence.
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Art. 4. - Pendant toute la durée du bail, Ic Prencur devra laisser lc Bailleur, son architecte ct
tous mandataires visiter les lieux loués durant les heures ouvrables pour s'assurer de leur état
ct fournir & premiére demande du bailleur, toutcs les justifications qui pourraient lur étre
demandées de la bonne exécution des conditions du bail.

Art. 5. - L'acces des lieux devra toujours étre donné pour la vérification, les réparations et
I'entretien des coloillles d'eau et descentes pluviales, dc gaz, d'¢lectricité, de chauffage .

X1V-Travaux
A -Travaux que le Preneur doit subir

Art. ler. - Lc Preneur souffrira sans indemnité, toutes les constructions . surélévations et
travaux quelconques qui seront exécutés dans les locaux loués ou dans l'immeuble et il ne
pourra demander aucune diminution de loyer quelles qu'en soient l'importance et la durée,
alors méme que cette derniére excéderait quarante jours.

Le Preneur devra souffrir tous travaux intéressant les parties comununes, rendus nécessaires
pour leur amélioration ainsi que toutes réparations, ainsi enfin que tous travaux relatifs a
l'aménagement d'autres parties privatives de I'immeuble.

Art. 2. - Le Prencur supportera sans indemnité de la part du Baillcur, tous travaux qui seraicnt
exécutés sur la voie publique, alors méme qu'il en résulterait une géne pour son exploitation.

B - Travaux que lc Preneur peut effectucr

Art. 3. - Le Preneur pourra effectuer dans les lieux loués tous les travaux de mise en place de
nouveaux équipements ou installations qui lui paraitraient nécessaires, a la condition que ces
travaux ne puissent ni changer la destination de 'i'mmeuble, ninuire 3 sa solidité.

Tous les travaux comportant changement de distribution. démolition ou percement de murs,
de poutres ou de planchers, devront taire I'objet d'unc autorisation préalable ct éerite du Bailleur.

[t en sera de méme de toute installation nouvelle de stores, banncs, marquises, vérandas ou
autres en saillie.

Outre l'accord du Bailleur, le Prencur devra justifier qui'it a recu toutes les  autorisations
nécessaires.

Art. 4. - Tous les travaux, cmbellissements, améliorations, installations ¢t constructions
quelconques, y compris, le cas échéant, ceux qui pourraient éure imposés par les dispositions
legislatives ou réglementaires, faits par le Preneur en cours de bail, deviendront lors du départ
du Preneur, ou de ses ayants cause, la propriété du Bailleur sans indemnité. Le Bailleur ne
powrra exiger la remise des lieux, en tout ou partie, dans l'état primitif, aux frais du Preneur,
que pour les travaux non autorisés par lui ct qui n'auraient pas ¢t¢ imposés par des dispositions
réglementaires.

km






Il est toutcfois précisé, en tant que de besoin, que les ¢quipements, matéricls ct installations,
tels que Je cloisonnement par exemple, non fixés a demeure, et qui de ce fait ne peuvent étre
considérés comme immeubles par destination, resteront la propriété du preneur et devront étre
cnlevés par lui, lors de son départ. @ charge pour lui de remettre les licux cn ¢état, apres cct
cniévement

XV-Réparations

Art. ler. - Le Bailleur n'aura a sa charge que les grosses réparations telles qu'eltes sont définies
par l'article 606 du Code civil :réfection en leur entier des couvertures, des poutres ¢t des gros
murs. Toutes les autres réparations sont 3 la charge du Prencur, méme dans le cas ou clles
seraient rendues nécessaires par la vétusté ou par des vices cachés. ou encore par cas fortuit
ou de force majeure.

Art. 2. - Ne seront pas considérés comme des "réparations” au sens de la présente clause, la
remise en état intégrale ou la réfection compléte des installations ou équipements communs,
dont la charge incombera en toute hypothése au Bailleur.

Art. 3. - Le Preneur comme le Bailleur s'obligent a effectuer les réparations leur incombant au
fur et @ mesure qu'elles deviendront nécessaires.

XVi-Obligations du Prencur

A - Destination des lieux

Le Preneur ne pourra utliser les licux loués que pour l'excreice des activités autorisées par le
présent contrat.

B - Ohligations d'exploiter et de garnir les licux

Le Prencur devra personnellement exercer dans les lieux loués son activit¢ de fagon continue.
I devra garnir et tenir constamment garnis, pendant toute la durée du bail, les licux loués de
meubles, matériels en quantité et de valeur suftisantes pour répondre 3 tout moment du paiement
du loyer ct de P'exéeution des conditions du bail.

C - Conditions de jouissance

Le Prencur devra veiller A ce que la tranquillité et la qualité de Iimmeuble ct de son voismage
ne soient troublées en aucune manicre du fait notamment de son commerce. de ses clients, de
son personncl ou de ses fournisseurs.

Il tera son affaire personnclle, sans que le Bailleur puisse étre inquiété ou recherché, de toutes
réclamations ou contestations qui powrraient survenir du fait de son activité dans les licux

louds, notamment avec les occupants de immeuble, les voising ou les tiers pour bruits, odeurs,
chaleurs ou trépidations causés par lui par des appareils lui appartenant.
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Au cas ou néanmoins le bailleur aurait a payer certaines sommes du fait du Prencur, celui-ci
scrait tenu de les lut rembourser sans délai, ainsi que tous frais de proccédure et honoraires y
afférents.

IT devra se conformer aux lois, prescriptions, réglements en vigueur, notamment en ce qui
concerne la voirie, a salubrité. la police, la sécurité, I'hygiéne et le travail.

Il devra obtenir tous agréments ou autorisations nécessaires a l'exercice de son activité s'il y a
tieu.

Il ne devra en aucun cas faire supporter au plancher une charge supérieure a sa résistance.

Le Preneur fera son aftaire personnelle de tous troubles de jouissance causés par les autres
occupants de lI'immeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira directement contre les auteurs
de ces troubles, sans que le Bailleur puisse en étre tenu pour responsable.

D. - Enseigne
Le Prencur pourra installer I'enseigne de son commerce au droit des Jocaux louds.

Une enseigne lumineuse ne pourra étre utilisée qu'aprés approbation expresse du Bailleur,
sous réserve des aulorisations administratives.

Le Prencur sera scul responsable des accidents occasionnés par les enscignes placées par lui.
[ devra s'assurer a ce titre et enjustifier au Bailleur.

E. - Assurances

Le Prencur s'assurcra contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégits des caux et contre
les risques locatifs de sa profession ou pouvant résulter de sa qualité de locataire a une
compagnie notoirement connue.

L'assurance devra porter sur des dommages permettant . en cas de sinistre, Ia reconstitution du
mobilicr, du matéricl. des marchandises ¢t du fonds de commerce, ainsi que la reconstruction
de l'immeuble du Bailleur, avec en outre. pour ce dernier, une indemnité compensatrice des
loyers non pergus a cause du sinistre pendant tout le temps de la reconstruction.

Il déclarera tout sinistre qui surviendrait 4 I'immeuble foué, dans les deux jours, aux compagnies
d'assurances intéressées ct confirmera cette déclaration au Bailleur dans les quarante-huit heures

suivantes, le tout par lettres recommandées avec demande d'accusé de réception.

1l devra, s'il y a lieu, acquitter toutes surprimes cn raison de son activité ou de produits
employés par lai, tant au titre de sa police que de celle du Bailteur.

Le Preneur s'acquittera exactement des primes <lesdites assurances et en justifiera au Bailleur
a toutes réquisitions de ce dernier, a peine de résiliation du bail.
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F.-Respousabilité, recours

Lc Preneur nc pourra tenir en aucun cas le Bailleur pour responsable de tous vols ou
détériorations qui pourraient étre commis chez lui, et 1l ne pourra réclamer au Bailleur aucune
indemnité, ni dommages et Intéréts, ni aucune diminution de loyer, 3 ce titre.

Le Prencur ne pourra prétendre a aucunce réduction-de loyer en cas de suppression du ou des
gardiens s'il cn existe.

Le Prencur ne powrra prétendre @ aucune réduction de loyer en cas de suppression wemporaire
ou réduction des services collectifs, tels que I'cau, le gaz, I'¢lectricité, le téléphone, le chauffage.

G. - Visite des locaux

Le Preneur devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou ses représentants, en cas de résiliation
de bail , pendant unc période de 6 mois précédant la datc effective de son départ, ct souffrir
Papposition d'écritcaux ou d'alfiches, @ tcls emplacements convenant au Bailleur pendant Ia
méme période.

XVII-Cession. Sous-location
Cession de droit de bail

Art. ler. - Le présent bail pourra étre cédé par le Prencur @ Pacquéreur de son fonds. Toutcfors
cette cession ne pourra intervenir qu'avec I'agrément préalable du Bailleur qui devra étre donné
par écrit.

Art. 2. - Le Bailleur devra éue convoqué a la signature de l'acte de cession par lettre
recommandée ou par exploit d'huissier qui devTOHt étre requs par lui quinze jours au moins
avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la
signature de l'acte de cession ct s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet dacte de
cessH0n.

Si le Bailleur ne se rend pas a la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément
dans les conditions sus-indiquées, l'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

Art. 3. - Une copic de l'acte de cession devra étre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans
lc mois de la signature de Pacte de cession, pour lui servir de titre exceutoire a 'encontre du
ou des cessionnaires.

En cas de cession, le cédant restera responsable solidairement avee te cesstonnaire du paicment
des loyers et des charges et accessoires et de I'exécution des clauses et conditions du présent
bail. En conséquence, 11 s'engage & faire prendre par le cessionnaire dans l'acte de cession
un cngagement solidaire envers le Bailleur tant pour le paiement du loyer et des charges ct
accessoires que pour l'exécution des clauses et conditions du bail. Cette solidarité sera toutefois
limitée, pour chacun des cessionnaires., & la periode du bail en cours a la date de 1a cession et a
la durée de son renouvellement.
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La sous-location ne pourra intervenir qu'avec 'agrément préalable et par écrit du Bailleur, Celui-
ci devra étre appelé a concourir a l'acte de sous-location.

Unc convocation sera adresséc au Bailleur, par lettre recommandée ou par exploit d'huissier,
¢t devra étre regue par lui quinze jours au moins avant la date prévue pour la signature de
l'acte. Cette convocation qui indiquera les jour, heure ct lieu de la signature de l'acte devra
&tre accompagnée d'une copic du projet d'acte de sous-location.

Si le Bailleur nc sc rend pas & la convocation mais qu'il a par aillcurs dol1Ulé son agrément
dans les conditions sus-indiquécs, l'acte pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de I'acte de sous-location devra étre remise au Bailleur, sans frais pour lui, dans le
mois de la signature de l'acte de sous-location.

En cas de sous-location, l¢ Prencur restera responsable solidairement avee Ic sous-locataire du
paiement du loyer et des charges et accessoires ainsi que de l'exécution des clauses et conditions
du présent bail. En conséquence, il s'engage a faire prendre par le sous-locataire dans l'acte
de sous-location un engagement solidaire envers le Bailleur tant pour le paiement du loyer, des
charges ct accessoires que pour I'exécution des clauses ct conditions du bail.

Fusion ou apport partiel d'actif

En cas de fusion de sociétés ou d'apport pailict d'actif réalisé dans les conditions prévues aux
articles L. 236-22 ct L. 145-16 du Code de commerce, ta société issue de la fusion ou bénéficiaire
de I'apport devra prendre un engagement direct envers le propriétaire, tant pour le paiement du
loyer el de ses accessoires que pour l'exéculion des conditions du présent bail, afin que le
propriétaire puisse exercer tous ses droits el actions, directement contre cette société, le tout sous
peine de résiliation des présentes.

En cas d'apport @ unc société a responsabilité limitée, lc Bailleur pourra cxiger, de chaque
associé, la souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement,
pour le paiement des loyers et accessoires et I'exécution des conditions des présentes .

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, l'acte devra contenir l'engagement
personnel solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci. pour le paiement des
loyers et accessoires et I'exécution des conditions des présentes.

XVIiiI-Restitution des locaux

Art.ler. - Dans tous les cas ot le Preneur doit restituer les lieux, ceue restitution ne sera
considéréec comme cffective qu'a compter du jour ot le locataire aura remis Fensemble des clés
des locaux loués au Bailleur lui-méme ou i son mandataire.

L'expulsion du Prencur, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir licu sans
délai en vertu d'une simple ordolUlance de référé rendue par le Président du tribunal de grande

instance territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est expressément attribuée
aux termes des présentes.
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Art. 2. - Avant de déménager, le Preneur devra préalablement & tout enlévement, méme partiel
des mobiliers ct matéricls, justifier, par présentation des acquits, du patement des contributions,
ct notamment la taxe professionnclle, & sa charge tant pour les années écoulées quc pour l'année
en cours et de tous les termes de son loyer.

1l devra également rendre les lieux loués en bon état des réparations qui lui incombent ou, a
défaut, régler au Bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en parfait ¢tat.

A la demande du Bailleur, il devra procéder a scs frais a la dépose des enscignes installées
par lui-méme ou son prédécesscur.

Art. 3.- II scra procédé, en la présence du Prencur diiment convogqué, 3 I'état des licux, au plus
tard un mois avant l'expiration du bail.

Cet ¢tat des lieux comportera le relevé des réparations a cffectuer incombant au Preneur.

Art. 4. - Le Preneur sera tenu d'effectuer, avant son départ, toutes les réparations a sa charge.
L'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprés complet déménagement el avant remise
des clefs. Le réglement des sommes dues par le Prencur aura licu a la premicre demande du
Bailleur.

XIX-Dépét de garantie

Pour garantir I'exéeution des obligations lui incombant, lc Prencur verse ce jour au Bailleur,
qui le reconnait et I'affecte & titre de nantissement, une somme de (...) euros, a titre de dépat de
garantie, représentant neuf mois de loyers.

Ce dépot ne scra ni productif d'intéréts, ni imputable sur la derniére échéance de loyer. I scra
remboursable aprés le départ du Prencur, sous réserve d'exécution par hui de toutes les clauses
et conditions du bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif
des locaux loués.

En cas d'indexation du prix du loyer ci-dessus fixé, le présent dépot de garantic scra réajusté
lors de chaque révision, propertionnellement au nouveau loyer dans les mémes conditions.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de scs conditions, pour un¢ cause
quelconque imputable au Preneur, ledit dépot restera acquis au Bailleur a titre de premiers
domumages ct intéréts.

XX-Clause résolutoire

Art. ler. - A défaut de paiement & son échéance exacte d'un seul terme de foyer ou de tout
rappel de loyer conséeutif & une augmentation de celui-ci, comme & défaut de remboursement
de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais de poursuite, et prestations qui en constituent
l'accessoire, et notamment du commandement destiné a faire jouer la présente clause, ou entin
a défaut de l'exéeution de 'une ou Vautre des clauses ct conditions du présent bail ou du réglement
de copropriété qui fait également la convention des parties, ou encore d'inexécution des
obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements, ct un mois
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aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter restés sans effet, le
présent bail sera résilié de plein droit.

L'expulsion du Preneur, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir licu
sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de
grande instance territorialement compétent, & qui compétence de juridiction est expressément
attribuée aux termes des présentes.

XXI - Frais

Tous les frais, droits et honoraircs des présentes ct de leurs suitcs seront supportés par
lc Prencur qui s'y oblige.

XXII- Election de domicile

Pour I'exécution des présentcs ct notamment la réccption dc tous actes extrajudiciaires ou
de poursuites, les parties font Election de domicile :

- le Prencur dans les locaux loués
- le Bailleur en son siége social.

Llil a TRONGET,

c A5/ /’?3

En quatre ¢ xcmplalr

Lc¢ Bailicur Le Preneur
S.C.I MARIE S.A.S.
MARIE
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