
MonsieurLaurent caNNAC, né re 19/01/1963 à RODEZ, âsr.u teurêxp oibnt, non
mârié, nôn lié pâr ui pâcte civ ldê $lldarlé, demeurântterzone artisânâ e à R GNAC

ITA ETT PREAIAAüMENT EXPOSE CE QUISUIT

1

LC

AÀLCOMMERCIAL

Etabli cùJorûéndt où dkpBitions dB .nktee Lt45 1 êt suivanb du côde de camûerce

ENIREO'UNEPART

c-àprès désisné ( re Bâ reùr »

ET D'AUTRE PART

Clàprèsdé.iÊné « a Preneur,.

, mm r.urée au Rc§ RoDE2sous e nomérô S|REN

341 sr4 0r9, erp oibnt le loca .ommeciàr sis 5 Ptac! DU poRTA L BAs à RtcNÀc

oprébne d'un oca .ommerciâlsÈ5 plâce du pohàilbâs,

Madame aurôre cÔlro FERRERA, ihmdrtuée Rcs (n'r41s3401e), €dend ùpôrs
une ad vité de æré redauratôn dans.e locâL

Par e présênt.onlrâi M3dahe aurore couTo FERRERApiênd à bâi esdits lo.âux pôor y

exercer sôn activirédânsl€s conditonset 3èon es modal tés qut sutvent, sous rérerue des

dÈpositionsimpérât vê!dêsârt. er 1145 I et suivànBdu.ode de.ommercê.

le pré!ênt .ôikât arnsi que le c icence rV .oôclu cs rour ent.e tes

mêmes pafries forment un tout ndiv sib e de sorle que là résillar onlannu don/ré$ û on



CECIETANT IXPOSE,ILA ÉTÊ CONVII{U Cf QUISUIT I

ARIICIE 1 | oésignation d* lo.aux

Ls æ x obiea du pré*d mntrât dépêndênt dun mmeube colectir non eumis âu

nàtut d€ rà copropriétéss 5 prâ.edu pûrta rbÀ à RrcNAc(1zre0).

Lesdits ocaux représeôtent une sudâce dè 65,s hr

rk se composentcomme suit,

. u^/$b/,fl\-é d"a 
^, '

. unesltede39m,l

rl e( pécÈé que tôute drftéEnc€
dirÊndon!réêlles des o.âur ne sâurâ tjlTifierniédudion, iiâusmêitat on de loy€r.

Le Preneur dé.a.€.onnàiùe les o.aur parlatement pour les avor vus et vistés et les

prendre daBleuébtâujôu dè lâ ssnature du présentconkât.

ARnCTE 2 : DuÉèdu.ontrat

une duréê dê neuf âns.ênôuvêrabtê

Conf.rmément aux dÈporti.n! des ârrcle. r 14s 4 et L 145 9 du code de côûmêrce, ê

PrênÊurâurâ la racolté de donne.coicé à lêrp Étion de chaque pérodeùiennâLe.

s dÈpôrition§ der âru. ès L 145 r3,

2

LG

Le B:ileu.:urà a même làculté silentend invoquer e5d sposition3

145 21, t 14s È rd L 14s 24 du code de commerce, a6n de .ons
surélever 'mmêubê exÈtânt, de réaffeder le locâ dhâbtâlion â.ce$oire à cêt usâse ou

d'exécuter des ûâvâux pÉs.rirs ou autorisés dâns le cadre d une opéràtiond€ renauralion

dê limmeuble dâns e câdæ dun projet de

te PÉneur qu vôudra metre fi
rc.ômmândée âvec dêmaôde d'âvis de ré.epuon, soit pàr a.te eftrâjud . a re en resp*brt
un péav s d au moinss r mo s.



t 14s-24 du Code dê comnêi.e ed sôumÈ âux lormeset dérâÈ de lârt c e I r4s 9 du code

te loÿêrest pâyabe à terms échu le 2 de chaque moÈ pour un monbd de s50 k nq ænt
.inquarte)€ms rrc, âuquersâjorsa me omme de 50 knqmnb)ùrcs trre d€ râ

provÈion sur.hàrse.onwnu€,I'ensemble cor€spondant à à jou sàme d4 lÈur pou la

aRTlCtE 4. rmpôt, tares êtauùês.haræs diÉ6ês

Lê Preneur rchbôu6era fuàlement les impôa,taxes et redevan.es lésà usaEe du lo.a ou

prôÊlâ de la sud.ce que rcprésente le oclobietdes prÉsentes au s

3

te Bâ Iest coô.entiet âccepté moyennant un loyerannuêrde 6 600 Gir m lle s r æ )dms
rrc houcharsêr, sôt 55o G xcenl ciôqmntê)ero. pârdoÈ.

Le ôohtant dês.harses sêÈ rfuuarisé chàqu€ ànnée et sera provis

kinq€nte)euosp moÉ.

ue ânnéê rôbrd dunê résulÎetôn ên fin d,,iiéê, en

londiondesdéænses.omp.sesdàns es.harg€sréelementsuppod

ARflCLE 3-1 : Montaat du loyù

AR?CLE 3-2 : Modolitét d. pdieûeit du loyet

AR1CLE 4.1 : PtovÈ]on sù chotg*

ÀRI|CLE 4.7 : lnpôt, et tdres

s dépenses afférentês à entrelien des pârtie! communes

de 'imfreuble (en .e .ohprls hotahmènt éled cité, eau, dépensêsde netoyase, etc.)au
prôratâ de là surrace que représênte le ocalobjetdes pré.êntês âu seinde l'mmêub ê.

unê prôv siôn surcharsê d'un montântde soklnquâôte)euôs.er. réglée à.e I trê.hâquê
moÈ et fera ,objêt d,une résurârsâron ên fin d,ânnée

te Preneur renbouBera.hâque année au Baileur e montanr de là tàre fon.ère et des

.ère {eâ ce .omprÈ lâ tâxe d'enlèÿêment des ordure.
frénâcèrc, âfféÈnler au oel objel des présenres, au prorutà de la s

l€ lo.a objetdes présentes au sein de l'mmeub e.

Le montant desdiB mpôb et tares €* comprÈ à titê
charses maisrerà rôbjêt d'unê résu âr§âlion c&que année, ên foidion desimpôts ettârcs
êffêdivemeht acquitrés parle Bailleur.

Lc



ARITCIE 5 | o$tination dB lo6ux

Le Preneur déclare que es Lo.aur sont pârlalement âdaptés âur a.tivltés qu'l€ntend y

tes Lo.âur .ont destiné. à 6âce d

ôute prêsription lésalei âdm nist

aux àctlvités qu ilexerceradans es o.àur.

AiTICL€ 5 : Prise d'effet du bail

Les pârtiesontcoivênu que ê p.ésent.onrràr prendrâ eflet le 1eraott2013.

Le Balêur en ttulâte d'une licen.e V, qui, en âu.un cas ne devent lâ propriété du

te Bâileur a a.cepté de ouer lâdite llcen.e lv au Pr€neur par conûat du même rour,

Aèdated'èntéedànslesleuxpuÈàvànllelsmàEdechèqueainée,lêPrenêurjustinem
§d'â$urânce.i desus évoquée5 s

Lé
le Preneurdécarê preôdÉ e§ ocâui dâns leurétât âuj.ur dê son êntrée dans le5 ieox

'mmeube, nobmment
eur à neulet autes rsques divers te. que la lôudre, es

les désâa des eâuret e brk de slace
des partie..ommune§, ês âttentâit les.ârânrophes nâturelle§, â respohsabi té clvile du

aménasemenbspécfiquesqu'i réalise uimêmedans immeuble,là reno^ciâtion â recouE
s sarantes connadées
poseràu sèileur.

Le Preneur dev.a sousre des âsuràn.es pour Eârântr ses bêns prôpre., mobiiÈu,
mâtérielt marchândÈes et tous âménæemênts et lou.âmén.cements réalçés par l!, et
ce, conûe les rÈques d'lncendie en va eur à neulet autes risques dlve6tels que h foudre,

e§ désât dê! eaux €t le brÈ de

aâcê des ô.âux louÉs,la rcspons3bi ité .lvi ê erpôitaton, ê vo,lês recou6de§vo§in§ et

des tiêu, lâ renon.iation à re.ou
âtâ,e ou qÙ ljusÊrâlt

uriê tel ê qu unesa.ântiê.ontre ses pe.tes d'explo tation.



l-es É(es tenaâsent à dEser un éht des leux.omoer et conÛadictore èn

erempbne aujoude râ prç de p

cet État des leux se.à annexé au présent.onû lannere unque) d en êê

ùn éiât des lêux cômplêt êt cônnâddoire ên

exemp aire aujourde h ibéGtion des ocaux.

aRrrCtE 11: Respectdu voisinasê etde l'immeuble

Le PreneurJob ige à respecter là tcnquilitédu vo sinâce.

I s'oblee éEaement à respeder 'intfurté des lo.àur er notàmment cele des

cômmunês. rlveillêË à lâisr toujou6 dés.cé le hâlld'êntréê de l'rmmeubê arn.iquê les

conformémentà l'â .e R145 3sducodedêcommêrce, 16dépens
réparations menuonnées à laticle 606 du code civlrened à La chaBe du Bâileur, sâuf

celles !è râppôrtant à dês trâvau tant excàde e coût du

rêmplâcefrentà'dêntiquequisêrôità â.hârceduPreneur

ta charge des dépenses dentretie ion, dembelÈsemeht,

de rép:ràtions et de tàvàur, iées à usure no.male, iées à a véru{é, iée! à ui vice de

.ôn*udiôn,liéêsà un.âs dê ror.e mâjelrê, rendu8 né.èsàùês p

rêndues nécesâires par son proprê fât dâns èur litéBEté, lncombe âu Prêneur, à

imirâiiv€ment vÈées à l'adicle

605 docode civll, ên.ecoûprÈ ce le§ des k.vâux âyânt pôur ôbjèl de rêméd êrà â véiudé

LG

aknclE 122 : autt* ttuvoux

Le Baileur et le Preneür prendront chacun à leur chaGe s0% du honÈnt des ùâv:ùx dè

m sê êô conforûité elfêctué.en âpp icât on dê hrti.lê t1117 du.ô

pouûâient .utoenir du fâit de ses âdvnés, dê telê sore que le Bâileur ie sort lâmêi3
inqu été, ni recherché à ce sujet. I aura à sa cha.s€ toutes les transform ions €i
répâÉtlons né.e*itées pâr l'exêr.rcê de sês â.tlvnés, tout en É.tânt sarânt vÈà vÈ du

Baillêu dêtôute actiôn êndommâ

5



r.e Preneur devrâ iâfomer mûédâtement e 8âilleur de rôute répâGtoô qu deviendrâit

edè tôulslnùne ou désrâdât ôn s étânt poduitedân! es

rocaux, quànd bien même i n en ésulterait aucun désât appàrent er sous p.ine d'êretenu
perrnnerement de éjudi.€ dnect ou indircd résuiant
pôurlu du rêtârd âppoté à lâ réÈârâr on ou à sâ dé. ârat onâur âsurêu6.

A§rrClE 13:Oblkàtiôn rou.lê Preneur d'.xploit.r lê lo.al

6

L6

estavaux dÈoation e1éfedion du plafond et de ereæe
effedués par le Preneur loB d

damélôrâtion et dembelÈsement en au.un .as des s.oses

16 dépêhs8 iées aux trâvâux dêmbèl$ement y comprÈ .eur touchênt aux éléments

ild/ôu quiont pôm ôhjer de remédid à lâ vétudÉ dèr

Locaux, dè3 oÊ que lèur mont3nt ercédera le .aût de remplà.ement à ldentique, serônt à

Tout€ tànsformâtion ou àmé ioràton fâite pâ.le Preneur, âvec ou sâns l'âutorkat on du

doôôer lieù âu veuement pâr ce derôlêr d'unê
lndemnité.orespondànt à h plusvaue appofrée au local le Baileurse réserve là faculté

d êxicer a rêmÈe ên état des lieut auxf.:isdu Preneur.

En toute hypothàse,le Preneur ne poûm, enrndejou same, repre

maté.er qu'l âuË incorporé âux Lo.aux à Ioc.asion d'une amé iorat on ôu d'un

ehbelÉsèhêôt, exception late d'une de*efre réfrisérée finàncée P3r e Prènèur et qui

Lè Preiêur maintiendra eslocaurenétatd'exploltatonefiediveetnormale,sn:pouvon
ce$er, soosâu.un prétexte êt mêmê momentânément dê le.êmployerêtde êsetpoiter
dàns les èdivtésautorées, homis les pérodesdeconsés usue les.

ARIICIE 14 : ,ouissô.ce Paitiblê

le PÉneù § ênsâse àjouirde.locâuren bôn père dê fafr le.

I veilleÉ à ne rien lare ni asar fàire quipuÈs€ appofrer un quelconque tÉube de
jou sarce au vosinâgê, ndamm
gé^éÈle, ne dèvre.ommet.e èucun abus deioulssn.e.

u.ùn débâracê où êmbârâsê dân

Iôutes les lolérân.es dè a pâd du Bailleur queles qu'en aienr pu ête lâ fréquen.è et Lâ

duréê, nê constitueront aucun droil acquÈ âu proritdu PÉneur.

o'unê râçon séiéralê, le Prênêur ne poura commetre au.un abus de joui§n.e, sous
peine de résll *lon lmmédùte du



fretrê, e Preneu.lensaseà céder .o ncom ita m ment le

En tout état de cau*,le Preneur ne poutra.éderson dro t au présen

exp.ese et par énit du Bâilêur sauf à un â.quéreur dê 'ntés.âlté de son roôds de

s. rly âurâ soldârté et
indvÈ bitÉ entre le! Preneuu et.êsiôônâ res ru.cesfs dàns à lmte des ûois 3nnées

usê de sô idârté devü ârrê rappelée dâôs tôul acte dê

'âurorÈauôn erpre$e, étrftê èt
péâ àb e du Bà leur, sânsquecet

Â dérâut dê réponse dâns êsdeux moÈà.ompter de a réception dudi.ourer,le Ba leur
est réputé avon ac.epré là souÿlo.ation

nê poutrônt résutêr que davênânr§ établÈ pa. actes sous

seinc privé. ces modif.àtions n€ pouront, en âu.un câs, étÊ dédui
du Ba leur, sot même de !mp ês tô érance5, quê les qu ên sôient â rréquencê èt lâ duréê.
Le Bâilêur resterâ loujouG lbre d exiser a nricte âpplc*lon descl
n Gkrt pxtuit robjer dunê mô

AÂll(lÉ r5; Drcit aü r€nouvêll€menr

aRTrcLE 13 : Sourlo.àrioi des reaux

rê Preôèur dÈoose du droitsu ren ônditiônsnxées pâr er
âr1È ês 1145 3 etsu vànbdu cod€ de.ommerce.

ARICI,E 15 :Révisionrirl€nnàledu loyê.

Les parties co.viennent expre$ément qoe le loyer pounâ êtÉ ééklué à la detundê dê

l'une ou l'âut.e d'êntre ê les, .onfomémeit aux adicles L 14s.37 et L 14s 33 du côde de

.ommêrc€ à lissuede.haque périodet ennâle

ARTICLE 17 : Ce$ion du dôit aü tFil

En.àsde.esion,
paiefreôt de toute emme et 'exé.uton des charsês ei conditions du Bâi et ce pendant

une périod€ deTRo sÀNNÉESà compterde a date de.e$ on.

a ce rûe,le Preneu.d€vrâ adr€s riêr recommandée avèc

accusé de réceptiôn indquant l'identté .omplàte du prétendant à

copie du projet de ænÛâtde lous oct on !eËjolnlê à cette demande.

L G



En cas de sous lo.àtion, e Preneur renerà tenu du palemènt des oyeE enveÉ le Bâileur

dé.ouh.t d3l'o..up ondu souÿ o.àtaire.

Adéfâut d erécution parraite pa.l nime sote le, de sês

ob isations suèsdu Drésentcontrat, comhêà défâutdê pâièmêntà son échéancê d'un

etlou âccesotes, a nsi que desfrâÈdecommandement

et âutres fraÈ de pouEot6,.elui. serâ ré5ilé de p ein drot un mois apès la délvrance
d un commandement de payer Ené nfructueux, reprôdu snt.etre clause âvecvolonré

d ên urr, snsqu i soit bêsoin d'âutrefo.ma ité, nidefomêrunê demânde ênjunicê,
mêmedansl€casdepâiementoudexécutionponé..u6à'expn londudélài.ide$us

Baileurlu.qu'à lâ fin du Bâi en sâÉnlie du rèsehent de tout
rtiê, étânt pré. sé què ê dêrnêrtÊhê dê oyerne seÉ

aftrlclE ls : clâusê ré6ôlutôiê

AR CLE 19.1 : Molirt de é3ilidtlor du boil

Iôutesles.h:Ges,chuseset.onduonsduprésnt.ontat:ontdeschusesesentièlleset
dê'e.nràn"5 "nr erqLês ê!p

sontnotammentesentielles, sànsquecete iste soit ihibtiv€,lesoblsatons suivantes:

. obllEâtion de pâiementdes loveÈetdê remhoucementdê.a quote pâ4 de

. ob cr'o- de or sàle pà vb e 
' 
ol bàn.- Pielet' i

. ob icâtion defâirejourrpâÈib ement incômbântâu saileur;

. ob is ion dejunfierd'une po ice d'asucn.€ in.ombânt èu Preneur.

cependant, daBle carôi' unê clause du bài Çrâitôu dêviêndràit nu

exécùtôire, â ÿâlidté desâutes.lâuiesdu Bailêtde lâ convêntioô lô.âtiÿe dans 3on ent er,

AR CLE 19,2: Ptu.eùr. de Ésilhlion du boil

in dro t un moisâprès

làdélv'à'.ed.'êniee' dener.âdêaele(-rê.3sr'léepr ttEse

ARTICIE 20 : DéPôt de 3âGntie

Pour saranti. I exé.ution des obigâtions n.ombant àu Preneui.elui.cive6e au Baleùr,
uneromhe de 1.300 euros.

L G



aRIICLÊ 23 ; Clêus€ pénal€

aRncLE 241 : bid0t6tkl4hniq@ aûionre

préalâbres, des inromatiom nécessa res et utileslournies
pâr et à .hâ.une de§ pârues pour

cause, nonob ant es aéas é.onomlques et financieBlés aux àdvités èconomiques et
profe$onneler .hâ.une de! Panles dé.are rcnoncer exp.e$ément à §e prévrot des

dÈpostions d€ laticle 1195 du code clvi €t d'nvoquer le r4ime de 'imprévÉioô,

etfinàn. ères, quànd b en môme descirconnances mprévisibles à la dàte decoftlurlôndes
pésentet rendraien! 'exécution excesivemeôt onércusê pour 'uneou l'âutre de5 Pàd e§

cete renoncat on des Padies aux dcposit ons de L'âfr ce 119s du code civ lùouvera son

appiicauon âu.ouu du Bâilet ors dê sôi renouvelehent. cettê rênôn.âlion ôe fait pâs

oblâ.e à application des clauses contadue les et desdspositions ésales,pp icabl€s en

mà1ière dê baux .ommerciaux relatives à 'inderàtion, la Ëévaualion êt lâ réviçion dês

aRrcLr 22 : Frais de défense

AfilClE24:Coûnuni.âtion dêdocumeht3

ar su te dinexécuton d uæ des.
mputable au Preneu.,le dépôt de sarântie restem acquisâu Baileurà

tirrê dindemnité de ré.iiâtion, ens pGjudice du paiementder 50m

préçds (royers, ch s6, bres, shdÈn d rép doB...) d de tous autEs d.oits et

si 'une des pârtês se ùouve coâkêintê d'ensâser des trâÈ de justice len ce compft le§

honorâires d'âvocâr) ên râÈon du .omportement fâutif de l'autre parriè, .ene d€rnière

devra reûbour*r à a premièrê e montant exad d€s lrâk eruàsés pârelê pour â délênse

s ducode de a santé

ur etproduibdes Ètes

a et B de lànnex€ 13-9 du code de à sànté pubLlque dàns les pàties coûmunês de

la f.he écàprulâtive ei communiquée à 'oc.upant conlomémeni âux dispôritiôn! de

conformément à l3rt. e 1134'3-l du codè de là consûudion et de lhibit.uon,le Bârlêur

L G



ce do.umente* anneré âux présnt€s.
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Fair ên deux ex€mprair€s à RrcNAc. rc 6[' ng 1",1{
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