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CHAPITRE 1 - DESCRIPTION

Article 1 : OBJET

Le BAILLEUR fait bail et donne a loyer au PRENEUR, qui accepte, les locaux dont il est propriétaire, ci-
aprés désignés au chapitre 5.

Article 2 : DESIGNATION

Le PRENEUR déclare bien connaitre les lieux pour les avoir visités en vue des présentes, sans qu'il soit
nécessaire d'en faire plus ample désignation que celle faite ci-aprés au chapitre 5, et les accepter dans
L'état ol ils se trouvent tels qu'ils existent, s'étendent et comportent avec toutes leurs dépendances.

En outre, le PRENEUR s'interdit d'occuper sans titre tous autres lieux de I'immeuble, sous peine de
résiliation du bail.

Les parties conviennent expressément que les locaux objet du présent bail forment un tout indivisible.

Il est précisé ici que toute différence entre les cotes et surfaces mentionnées au présent bail ou résultant
du plan éventuellement annexé et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier une réduction ou
une augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance des lieux tels qu'ils existent.

Article 3 : DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 (neuf) années entiéres et consecutives, qui
commenceront a courir a la date d'effet précisée ci-aprés au chapitre 5. |l cessera dans les conditions
fixées par l'article L 145-9 du Code de Commerce (ancien Décret n° 53-960 du 30 septembre 1953 -
article 5). Le PRENEUR aura la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale en
avisant le BAILLEUR par acte extrajudiciaire notifié au plus tard six mois avant I'expiration de la période
en cours. Le BAILLEUR aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L 14518,
L 145-21 et L 145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire l'immeuble existant, de
le surélevez ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiliére.

Article 4 : ETAT DES LIEUX

Un état des lieux sera établi contradictoirement par les parties a I'entrée du PRENEUR. Au cas ol pour
une raison quelconque, cet état des lieux ne serait pas dressé, et notamment si le PRENEUR faisait
défaut, les locaux seront considérés comme ayant été loués en parfait état.

Article 5 : DESTINATION

Le PRENEUR devra utiliser les locaux, objet des présentes, a I'usage exclusif précisé ci-apres au
chapitre 5.1 et 5.3, paisiblement et conformément aux articles 1728 et 1729 du Code Civil.

En revanche sont interdites, dans le secteur :- toutes constructions et installations qui, par leur nature,
par leur étendue, leur objet, seraient incompatibles avec I'hygiéne, la sécurité, la commodité qui seraient
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants - le dép6t de combustibles
liquides ou solides, sauf dans le cas ou les combustibles seraient nécessaires au fonctionnement de
leur activité a condition qu'ils soient protégés et non apparents - le dép6t de déchets et des vieux
véhicules ainsi que le dépdt de toute sorte de ferrailles sur la parcelle.
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- le camping et le caravaning ainsi que le stationnement et le stockage de caravanes.
- hard discount alimentaire.

- espace de vente bricolage.

- espace de vente piéces automobiles.

- aucun stock de nourriture animal en sac ou autre conditionnement.

Il est expressément convenu que le PRENEUR s'interdit de faire dans les locaux tous actes de
commerce non autorisés par les conditions particuliéres et tous actes de production industrielle ou
artisanale ou de vente achalandée en gros ou en détail, ainsi que toutes ventes aux enchéres de
meubles ou autres objets.

Exceptionnellement, I'autorisation donnée au PRENEUR d'exercer certaines activités n'implique, de la
part du BAILLEUR, aucune garantie ni diligence pour I'obtention des autorisations administratives
nécessaires a quelque titre que ce soit pour |'utilisation des locaux en vue de |'exercice de l'activité
définie. Le BAILLEUR ne peut, en conséquence, encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de
retard dans I'obtention de ces autorisations.

CHAPITRE 2 - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit et notamment a celles ci-aprés,
que le PRENEUR s'oblige a exécuter exactement et sans pouvoir exiger aucune indemnité ni diminution
du loyer ci-aprés fixé, et a peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de résiliation des
présentes, si bon semble au BAILLEUR.

Article 6 : CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le PRENEUR prend les lieux loués dans leur état actuel, tous les travaux d'installation et de décoration
intérieure et extérieure restant a sa charge, sans pouvoir exiger aucune réparation a son entree en
jouissance, ni pendant toute la durée du bail, et d'assurer indépendamment de celles-ci I'ensemble des
réparations qui seraient nécessaires aux dits locaux pendant le cours du bail excepté celles prévues a
I'article 606 du Code Civil.

Le PRENEUR reconnait que les locaux, objet des présentes, sont conformes a la destination prévue au
bail.ll fera son affaire personnelle dés a présent et, pendant toute la durée du bail, de leur maintien en
conformité au regard de toutes les réglementations administratives et de police, applicables tant aux dits
locaux qu'a l'activité qui y sera exercée.

Il se conformera a toutes recommandations et injonctions émanant de l'inspection du travail, des
commissions d'hygiéne et de sécurité et plus généralement de tous les services administratifs
concernés.

Il fera en sorte que le BAILLEUR ne puisse étre ni inquiété, ni méme recherché a ce sujet.

Il devra respecter, s'il y a lieu, les charges et conditions du réglement de lotissement ou du réglement de
jouissance ou du cahier des charges ou de tout document régissant I'ensemble immobilier, ainsi qu'a
tout réglement futur.

Le PRENEUR prendra toutes les précautions nécessaires pour que l'exercice de son commerce et de
ses activités ne puisse nuire en quoi que ce soit a I'entretien, a la tranquillité, au bon aspect et a la
bonne tenue de l'immeuble: il prendra toutes précautions et assurera toute responsabilité a ce sujet. Le
PRENEUR s'interdit d'introduire dans les locaux et parking loués des matiéres inflammables, explosives
ou dangereuses pour la sécurité de I'immeuble, d'utiliser le gaz, sous quelque forme que ce soit.
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Le preneur ne pourra posséder en aucun cas un animal de quelque nature que se soit. Il s'engage a
empécher la circulation d'animaux dans les locaux, sur le parking ou les dépendances pour ne pas nuire
aux autres occupants de I'immeuble. En cas de non observation de ces prescriptions, la clause
résolutoire pourra étre mise en place.

Le PRENEUR ne pourra prétendre & aucune diminution de loyer ou indemnité en cas de suppression
temporaire ou réduction des services collectifs tels que I'eau, I'électricité, le téléphone, le chauffage, etc.
quelle qu'en soit la durée, par suite d'entretien, réparation, remplacement, défaut d'approvisionnement
ou coupure, panne, gréve ou toutes autres causes.

Il ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de l'immeuble qui devront
toujours rester libres d'acces.

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas laisser des machines pouvant produire des nuisances sonores,
allumer de 20H00 a 8h00.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de I'obtention des lignes de téléphone et de l'installation
téléphonique, et restera en conséquence titulaire de ses lignes.

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas étaler son commerce quel qu'il soit, ni sur le parking, ni devant
sa devanture.

En cas de fermeture du fonds de commerce ou d'arrét de I'exploitation d'une durée supérieure a un (1)
mois, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité, si bon semble au BAILLEUR.

Article 7 : TRAVAUX, INSTALLATIONS. AMENAGEMENTS

Le PRENEUR devra souffrir et laisser faire sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, ni diminution de
loyer, tous travaux de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissements et autres que le
BAILLEUR serait amené a faire exécuter en cours de bail dans les lieux loués, ainsi que dans
limmeuble dont ils dépendent, quelles qu'en soient la nature et la durée, toutefois, I'acces du local, des
parkings, et I'exploitation du commerce, seront assurés pendant toutes la durée des travaux des jours et
heures ouvrables. Le preneur sera informé par le bailleur 15 jours avant par simple courrier, de la
nature, la durée, la date de début et de fin de ces travaux. En cas d'urgence le Bailleur engagera les
travaux sans préavis, mais en respectant les termes de l'article 8.

Le PRENEUR ne pourra effectuer dans les lieux loués de travaux qui puissent changer la destination de
l'immeuble ou nuire a sa solidité. De méme, il ne pourra faire supporter aux planchers une charge
supérieure a leur résistance sous peine d'étre responsable de tous désordres ou accidents.

Tous les travaux comportant changement de distribution, démolitions ou percements de murs, de
poutres ou de planchers, d'installation de machinerie quels qu'en soit la source d'énergie, devront faire
I'objet d'une autorisation préalable et écrite du BAILLEUR, sous réserve des autorisations
administratives applicables en la matiére. Pour obtenir cette autorisation, le PRENEUR communiquera
au BAILLEUR, tous documents relatifs aux travaux ou installations projetés tels que plans, notes
techniques. Les travaux devront étre exécutés aux frais, risques et périls du PRENEUR, et sous la
surveillance d'un Architecte ou d'un Bureau d'études

Techniques agréées par le BAILLEUR et dont les honoraires seront supportés par le PRENEUR. Le
PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes réclamations faites par les autres occupants de
I'immeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs, chaleur ou trépidations et souscrira
toutes les assurances nécessaires a la réalisation des dits travaux.

Tous les travaux, embellissements, améliorations, installations et constructions quelconques y compris
les cloisons fixes et mobiles et le cas échéant, ceux qui pourraient étre imposés par des dispositions
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législatives ou réglementaires, faits par le PRENEUR en cours de bail, deviendront lors de son départ
ou de ses ayants cause, la propriété du BAILLEUR sans indemnité et sans préjudice du droit qui est
réservé audit BAILLEUR d'exiger la remise des lieux, en tout ou en partie, dans I'état primitif, aux frais
du PRENEUR, méme pour des travaux expressément autorisés par le BAILLEUR. De méme, le
BAILLEUR se réserve le droit d'exiger la purge électrique des courants faibles a la sortie du PRENEUR.

Le PRENEUR ne pourra poser ni plaque, ni enseigne, ni store, ou réaliser une installation quelconque
intéressant I'aspect extérieur de 'immeuble, sans l'accord préalable et ecrit du BAILLEUR qui sollicitera,
en tant que de besoin, les autorisations prévues au réglement de copropriété ou de tout autre
réglement, cahier des charges ou statuts auxquels lui-méme sera soumis, étant toutefois précisé que le
PRENEUR fera son affaire personnelle des autorisations administratives exigées et du réglement des
taxes qui pourraient étre dues de ce fait, de fagon a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet.

Article 8 : INSTALLATIONS, ENSEIGNES

Le PRENEUR s'engage formellement a respecter le cahier des charges en annexe, concernant la
décoration et I'affichage extérieur de son commerce. (*1)

L'enseigne doit &tre réalisée dans des mesures précises de :4m de largeur x 60cm de hauteur et ne
dépassant pas 10cm de profondeur. (*1)

Le PRENEUR aura la possibilité de coller tout type d’adhésif décoratif ou non sur 'ensemble des vitres
de la devanture mais en aucun cas sur les séparations aluminium. (*1)

Aucune enseignes, panneaux publicitaire, bache ou toutes autres décorations publicitaire ne seront
tolérés dans les séparations murales des 3 locaux (voir schéma annexe) ainsi que sur tout autre espace
mural ou parking du batiment. (*1)

(*1) Sauf accord entres les parties propriétaire et copropriété.  \ o\R 'F'\ NS e ANNCXS

i
Article 9 : GARNISSEMENT RF

Les lieux devront étre garnis en tous temps et jusqu'a la date d'expiration ou de résiliation du bail, de
matériel, mobilier et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour répondre et servir a toute
époque de garantie au BAILLEUR du paiement du loyer et de 'ensemble des accessoires et obligations
du présent bail.

Article 10 : ENTRETIEN ET SURVEILLANCE DES LOCAUX

Le PRENEUR sera tenu d'effectuer dans les locaux loués, pendant toute la durée du bail et a ses frais,
toutes les menues réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et en général toute réfection ou
tout remplacement, dés qu'ils s'avéreront nécessaires et pour quelque cause que ce soit.

Le PRENEUR devra entretenir a ses frais tous équipements spécifiques tels que abords extérieurs,
espaces verts, chauffage, climatisation, ventilation, installations électriques et téléphoniques
conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait état d'utilisation.

A cette fin, il souscrira tous contrats d'entretien et s'engage a en fournir copie au BAILLEUR dans les 3
mois de la signature des présentes ainsi que chaque année. Le PRENEUR devra maintenir les
fermetures, volets, rideaux métalliques de fermeture en parfait état de propreté, d'entretien et de
fonctionnement. Il devra, de la méme fagon, procéder a la réfection des peintures en totalité a chaque
fois que cela s'avérera nécessaire.

Enfin, il devra entretenir les revétements de sols en parfait état et notamment remédier a I'apparition de
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taches, bralures, trous ou décollements.

Le PRENEUR remettra au BAILLEUR, sur simple demande de sa part, copie du rapport de vérification
périodique des installations électriques effectué dans les locaux loués, au titre du Code du Travail et
relatif a la sécurité des personnes (décret du 14 novembre 1988 et circulaire du 6 février 1989).

A défaut d'exécution des travaux énumérés ci-dessus et tous travaux qui seraient nécessaires, le
BAILLEUR pourra se substituer au PRENEUR, aprés injonction et les faire réaliser par une entreprise
de son choix, aux frais exclusifs du PRENEUR sans préjudice de tous dommages- intéréts et de la
faculté pour le BAILLEUR de se prévaloir de la carence du PRENEUR pour bénéficier de la clause de
résiliation de plein droit ci-aprés stipulée. Ces dispositions concernent également tous les frais
incombant a ces titres au BAILLEUR en vertu du réglement de copropriété, du cahier des charges ou de
tout autre document.

Le PRENEUR laissera le BAILLEUR, son représentant ou son architecte et tous autres entrepreneurs et
ouvriers pénétrer dans les lieux loués et les visiter pour constater leur état, toutes les fois que cela
paraitra utile. Il devra également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer dans les lieux
les ouvriers ayant a effectuer tous travaux jugés utiles.

Le PRENEUR ne devra, en aucun cas, rien faire ou laisser faire qui puisse détériorer les locaux et il
devra prévenir immédiatement sous quarante huit heures le BAILLEUR de toute atteinte qui serait
portée a la propriété, de toutes dégradations ou détériorations qui viendraient a se produire dans les
locaux loués.

Article 11 : VISITE DES LOCAUX

Il laissera visiter les lieux par le BAILLEUR ou d'éventuels locataires en cas de résiliation du bail,
pendant la période de préavis et il supportera |'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements
convenant au BAILLEUR. Le PRENEUR autorise dés a présent tout mandataire habilité par le
BAILLEUR a pénétrer dans les lieux loués pendant ladite période.

Article 12 : CONTRIBUTIONS, IMPOTS, TAXES

Le PRENEUR s'engage a payer ses contributions personnelles, mobiliéres, taxe professionnelle, taxes
locatives et autres de toute nature le concernant particuliérement ou relatives a son activite, auxquelles
les locataires sont ou pourront étre assujettis, de supporter la taxe d'enlévement des ordures
ménageéres, la taxe de balayage, toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres et
augmentations d'impbts pouvant étre créées a la charge des locataires, de toute nature et sous quelque
dénomination que ce puisse étre, et de rembourser au BAILLEUR sur simple requéte de sa part les
sommes avancées par lui & ce sujet, de supporter la charge de I'imp6ét foncier, de la taxe sur les
bureaux ou tout nouvel imp6t sur les propriétés baties ou non baties. Le tout de telle sorte que le loyer
ci-aprés stipulé soit net de toute charge pour le BAILLEUR comme il est dit a 'article 20 ci-apres.

Article 13 : ASSURANCES ET RECOURS
Assurance du PRENEUR

Le PRENEUR garantira auprés de Compagnies d'assurances notoirement solvables, les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir du fait de ses activités, notamment a I'égard
des voisins et des tiers en général. Le PRENEUR garantira auprés de Compagnies d'assurances
notoirement solvables, ses biens propres et les aménagements qu'il réalisera notamment contre les
risques d'incendie, explosions et dégats des eaux. Le PRENEUR souscrira une garantie perte
d'exploitation.



Renonciation a recours

Le PRENEUR et ses assureurs renoncent a tous recours contre le BAILLEUR et ses assureurs du fait
de la destruction ou détérioration totale ou partielle de tous matériels, objets mobiliers, valeurs
quelconques et marchandises du fait de la privation ou trouble de jouissance des lieux loués et méme
en cas de perte totale ou partielle du fonds de commerce, y compris les éléments incorporels attaches
au dit fonds.

Le PRENEUR devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du bail, acquitter
régulierement les primes et cotisations et justifier de tout au BAILLEUR a Premiére réquisition de sa
part, et pour la premiére fois, lors de la signature des présentes. Si l'activité exercée par le PRENEUR
entrainait, soit pour le propriétaire, soit pour les voisins ou colocataires, des surprimes d'assurance, le
PRENEUR devra rembourser aux intéressés le montant des ces surprimes.

Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR toutes les primes d'assurances contractées conformément
aux usages par le BAILLEUR. Ce remboursement s'effectuera sur simple appel de la part du
propriétaire.

Le PRENEUR ne pourra invoquer la responsabilité du BAILLEUR, sauf carence grave de celui-ci dans
les cas suivants :

En cas de vol, cambriolage ou autres actes délictueux, et généralement, de troubles apportés par des
tiers ou colocataires dans les lieux loués ou des dépendances de l'immeuble.

En cas d'interruption dans le service des installations de I'immeuble. En cas de modification ou de
suppression des prestations communes. En cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation des
dits services dans les lieux loués. Dans le cas ou les lieux loués seraient inondés ou envahis par les
eaux fluviales ou autres. Au cas ol les lieux viendraient a étre détruits en partie ou en totalité ou
expropriés. En cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers quelle que soit leur qualite, le
PRENEUR devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le BAILLEUR. En cas
d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de lI'immeuble, de leur personnel,
fournisseurs ou clients, de tous tiers en général. En cas d'accidents survenant dans les lieux loués ou du
fait des lieux loués pendant le cours du bail, quelle qu'en soit la cause. En cas de troubles publics,
émeutes, gréves, guerre civile, de troubles causés par les tiers et tous événements de nature similaire.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle des cas ci-dessus et généralement de tous autres cas fortuits
et imprévus, sauf son recours contre qui de droit, en dehors du BAILLEUR. Pour plus de sécurité, le
PRENEUR devra contracter toutes assurances nécessaires de fagon a ce que la responsabilité du
BAILLEUR soit entierement dégagée.

Article 14 : CESSION DE BAIL

Le PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR.

Toutefois, il pourra librement céder ledit droit au bail pour la totalité des locaux loués a l'acquéreur de
son fonds de commerce ou de son entreprise.

Toute cession devra avoir lieu par acte notarié ou sous-seing privé auquel le BAILLEUR sera appelé.
Quant au PRENEUR, il restera redevable de tous paiement des loyers et de I'exécution des conditions
du bail jusqu'a la prise de possession par le cessionnaire.

Une copie exécutoire de |'acte de cession ou un original enregistré devra étre remis au BAILLEUR, sans
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frais pour lui, le PRENEUR étant tenu de respecter les régles de |'article 1690 du Code Civil.

Article 15 : SOUS-LOCATION - LOCATION-GERANCE

Le PRENEUR ne pourra remettre & la disposition de quiconque en conférant la jouissance a un tiers,
sous quelque forme que ce soit, et méme sous forme de prét, sous-location ou autrement, tout ou partie
de ses locaux sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR. Dans le cas ol la sous-location
partielle des locaux serait autorisée, il est expressément convenu que I'ensemble des locaux, objets du
présent bail, conservera un caractére indivisible dans la commune intention des parties.

Ainsi, le BAILLEUR ne sera pas tenu au renouvellement des sous-locations & I'expiration du contrat.

Toute sous-location devra avoir lieu par acte authentique ou sous-seing privé auquel le BAILLEUR sera
appelé. Les sous-locataires devront s'obliger solidairement avec le PRENEUR au paiement des loyers
et a I'exécution des conditions du bail. Quant au PRENEUR, il restera garant et répondant solidaire du
sous-locataire et de tous sous-locataires successifs du paiement des loyers et de I'exécution du bail.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement sous-locataires demeureront tenus envers le
BAILLEUR, solidairement entre eux avec le PRENEUR au paiement des loyers, et a I'exécution des
conditions du bail pendant toute la durée de celui-ci, alors méme qu'ils ne seraient plus dans les lieux et
auraient méme céde leur droit.

Enfin, en cas de mise en location-gérance du fonds de commerce exploité par le PRENEUR, celui-ci
pourra conférer au Locataire gérant un droit d'occupation des lieux, aprés autorisation préalable et écrite
du BAILLEUR et a la condition expresse que ce droit soit accessoire du contrat de location-gérance du
fonds de commerce et mentionné comme tel.

Toute location gérance devra avoir lieu par acte authentique ou sous-seing privé auquel le BAILLEUR
sera appelé. Le PRENEUR devra en toute hypothése notifier au BAILLEUR la mise en location-gérance
et lui remettre une copie du Contrat.

Le Locataire gérant devra s'obliger solidairement avec le PRENEUR au paiement des loyers et a
I'exécution des conditions du bail. Quant au PRENEUR, il restera garant et répondant solidaire du
Locataire gérant et de tous Locataires gérants successifs du paiement des loyers et de I'exécution du
bail.

En toute hypothése, le Locataire gérant ne pourra jamais prétendre a quelque droit que ce soit vis-a-vis
du BAILLEUR.

Article 16 : DESTRUCTION - EXPROPRIATION

Dans le cas ou pour une cause quelconque (vices de construction, reculement, alignement...) et pour
toute autre cause indépendante de la volonté du BAILLEUR (vétusté, faits de guerre, guerre civile,
émeutes, en cas de force majeure ou cas fortuit...), I'immeuble dont dépendent les lieux loués viendrait
a étre démoli ou détruit ou déclaré insalubre, entiérement ou partiellement, le présent bail sera résilié
purement et simplement. Sans aucune indemnité a la charge du BAILLEUR.

En cas de destruction par suite d'incendie ou tout autre événement de la majeure partie des lieux loués,
par dérogation a l'article 1722 du Code Civil, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble au

BAILLEUR, sans aucune indemnité a la charge du BAILLEUR, le PRENEUR renongant expressément a
user de la faculté de maintenir le Bail moyennant une diminution de loyer.
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Le PRENEUR ne pourra exercer aucun recours contre le BAILLEUR, ni lui réclamer aucune indemnité
dans le cas ol par suite d'expropriation pour cause d'utilité publique, d'alignement, de travaux de voirie
ou toute autre cause que ce soit, il se trouverait privé de la jouissance de tout ou partie de l'immeuble
loué, tous ses droits étant expressément réservés contre |'expropriant.

Dans ce cas, le bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité a la charge du BAILLEUR.

Dans le cas de destruction ou d'expropriation ci-dessus prévus, si par erreur, une quittance de loyer
était présentée et payée, il n'en résulterait pas pour autant que le présent bail n'ait pas éte résilié et se
serait ainsi renouvelé par tacite reconduction.

Article 17 : RESTITUTION DES LOCAUX

Avant de déménager, le PRENEUR devra, préalablement a tout enlevement, méme partiel, des
mobiliers et matériels, avoir acquitté la totalité des termes de loyer et accessoires et justifier par
présentation des acquits du paiement des contributions & sa charge, tant pour les années écoulées que
pour I'année en cours.

Le PRENEUR devra, au plus tard le jour de I'expiration du bail, & quelque époque et pour quelque cause
que ce soit, laisser les lieux loués et tous aménagements, installations, améliorations, augmentations et
embellissements, sans indemnité et en parfait état, ce qui sera constaté par un état des lieux établi par
le BAILLEUR, a la suite duquel le PRENEUR devra remettre les clés au BAILLEUR ainsi que le dernier
rapport de vérification électrique et production eau chaude effectué conformément au décret du 14
novembre 1988. Le PRENEUR, devra, en particulier, prendre a sa charge les frais notamment de
peinture, de sol, de revétements de sols, murs et plafonds et de tout équipement de distribution interne
aux locaux de méme que les abords extérieurs de maniére a laisser les lieux loués et en parfait état,
sans pouvoir exiger ni se prévaloir de l'usure ou de la vétusté méme normale. Cet état des lieux dont la
date sera déterminée d'un commun accord entre les parties, comportera, s'il y a lieu, le releve des
réparations a effectuer. Cet état des lieux pourra étre précédé d'un pré-état des lieux qui comportera le
relevé des réparations et remises en état incombant au PRENEUR Nonobstant la remise des clefs, le
bail se poursuivra jusqu'a la date d'expiration prévue aux conditions particuliéres ci-apres ; le loyer
restant di jusqu'a cette date. A défaut, I'état des lieux sera dressé le jour de I'expiration du bail. Au cas
ou le PRENEUR ne serait pas présent au jour et heure prévus pour I'état des lieux, celui-ci pourra étre
établi si bon semble au BAILLEUR en présence d'un huissier qui pourra se faire assister d'un serrurier
pour pénétrer dans les locaux les frais correspondants étant a la charge exclusive du PRENEUR. Si des
réparations ou travaux s'avéraient nécessaires, le PRENEUR devra, dans les 15 jours de la notification
des devis, établis a la demande du BAILLEUR, donner son accord sur lesdits devis. Si le PRENEUR ne
manifeste pas son intention dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés agréés et le BAILLEUR
pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix, en réclamant le montant au PRENEUR.

Si le PRENEUR manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra s'engager a titre de condition
essentielle et déterminante a les faire exécuter par des entreprises qualifiées et agréees par le
BAILLEUR.

Les réparations s'entendent d'une remise a neuf des locaux, les conséquences de la vétusté resultant
de l'usage demeurant a la charge du PRENEUR.

Article 18 : EVACUATION DE L'IMMEUBLE A I'EXPIRATION DU BAIL

A défaut par le PRENEUR d'évacuer l'immeuble au plus tard a la date d'expiration du présent contrat, le
PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et déja pour
chaque jour de retard & 2% HT du dernier loyer trimestriel HT.

10 >Qﬂ'
I



Article 19 : MODIFICATION DE FORME JURIDIQUE

Le PRENEUR s'engage & notifier au BAILLEUR les modifications de statuts de la Société preneuse
(transformation, changement de dénomination ou de raison sociale, changement de siége social...) dans
le mois de la modification et a signifier au BAILLEUR dans les formes prévues par l'article 1690 du Code
Civil, toute fusion ou apport partiel d'actif. En cas d'apport partiel d'actif, la société apporteuse restera
garante et répondant solidaire du bénéficiaire de I'apport, du paiement des loyers et de I'exécution des
conditions du bail.

CHAPITRE 3 - OBLIGATIONS FINANCIERES

Article 20 : LOYER

Le loyer fixé aux conditions particuliéres ci-aprés constitue une clause déterminante pour les deux
parties de la conclusion du présent bail. Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer
annuel, valeur de base, dont le montant est précisé ci-aprés au chapitre 5 et qui évoluera dans les
conditions fixées par la Iégislation et suivant les modalités prévues a l'article 25 ci-apres.

Article 21 : ACCESSOIRES DU LOYER

Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR la quote-part a la charge des locaux loués des prestations
communes, assurances, taxes locatives, imp6t foncier, fournitures individuelles, des dépenses
nécessaires au fonctionnement, & la propreté, a I'entretien et aux réparations de I'ensemble immobilier
en ceux compris les travaux exécutés dans les parties communes et sur les équipements communs,
notamment tous frais concernant I'entretien et la réparation des chauffage, parkings et plantations, ainsi
que de tous aménagements, mobilier, matériel d'exploitation des parties communes, le tout de telle
sorte que le loyer ci-aprés stipulé soit net et franc de toutes charges pour le BAILLEUR. Ce
remboursement s'effectuera indépendamment sur facture ou par appel d'une provision trimestrielle
versée par le PRENEUR avec chaque terme et dont le montant est fixé ci-aprés au chapitre 5. Pour tenir
compte de la fluctuation des charges, le BAILLEUR pourra sur présentation des justificatifs modifier le
montant de la provision pour charges.

A la cléture de chaque période annuelle, le montant des provisions versées sera régularisé en fonction
de l'arrété de compte de charges annuelles.

Article 22 : TAXES ET DROITS
Le BAILLEUR ayant opté pour I'assujettissement dudit loyer a la TV.A. En application de I'article 260 - 2°

du Code Général des Impoéts, le loyer ci-dessus indiqué et les accessoires du loyer seront majorés de la
T.V.A. au taux en vigueur lors de sa facturation.

Article 23 : MODALITES DE REGLEMENT

Le PRENEUR s'oblige a payer au BAILLEUR le loyer et ses accessoires en paiement d'avance le 03 de
chaque mois de I'année par virement.

Tous paiements auront lieu par virement bancaire au BAILLEUR ou en tout autre moyen indiqué par |ui.
En cas de non paiement a échéance du loyer dii par le PRENEUR ou de tout autre somme due en vertu
du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le BAILLEUR percevra de plein droit

et huit jours aprés la date d'exigibilité des loyers, et sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure
préalable, un intérét de retard calculé prorata temporis sur les sommes dues au taux d'intérét legal
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augmenté de quatre points, tout mois commencé étant da en entier. Il est stipulé ici que tous les frais
éventuels de relance préalable, de mise en demeure et d'huissiers seront supportés par le PRENEUR.

En application des dispositions de I'article 68 de la loi n® 91-650 du 9 juillet 1991, en cas de menace sur
le recouvrement des sommes dues, le BAILLEUR pourra faire inscrire a titre provisoire un nantissement
sur le fonds de commerce du PRENEUR, grevant tous les éléments du fonds tel qu'il est ou sera
exploité dans les lieux loués ou tout autre lieu sans exception ni réserve.

Article 24 : DEPOT DE GARANTIE - GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations lui incombant, le PRENEUR verse au BAILLEUR qui le
reconnait, une somme représentant TROIS (3) mois de loyer Hors Taxes, a titre de dépot de garantie.
Ce dép6t ne sera ni productif d'intérét, ni imputable sur la derniére échéance de loyer et sera
remboursable aprés le départ du PRENEUR, sous réserve, d'une part de I'apurement de toutes sommes
dues par le PRENEUR et notamment le solde du montant des charges correspondant a sa période
d'occupation et d'autre part du réglement des travaux de remise en état des locaux loués. En cas de
révision ou de variation du prix du loyer ci-dessus fixé, le présent dépot de garantie sera réajusté
proportionnellement au nouveau loyer, et dans les mémes conditions. Dans le cas de résiliation du
présent bail, quelque en soit |a raison avant les périodes triennales, celle-ci entraine la perte totale de la
caution qui devient de plein droit au bailleur ou par suite d'inexécution de ces conditions, pour une
cause quelconque imputable au PRENEUR dans le cas de |'acquisition de la clause résolutoire comme
il est dit ci-aprés, comme en cas de validation d'un congé avec refus de renouvellement pour motif grave
et légitimé, ledit dépbt restera acquis au BAILLEUR au titre de premiers dommages-intéréts sans
préjudice de tous autres.

Lors du départ du locataire, le dép6t de garantie s'imputera par priorité sur le montant des réparations
dues par le PRENEUR comme il est dit a I'article 16.

Le dépét de garantie sera acquis au BAILLEUR a titre de premiers dommages et intéréts forfaitaires en
cas de renonciation a la poursuite du bail en application de I'article 37 de la loi n® 85-98 du 25 janvier
1985 sans préjudice de toute indemnisation complémentaire s'il y a lieu.

Article 25 : CLAUSE D'INDEXATION

Le loyer sera en outre soumis a la clause d'indexation suivante : il variera automatiquement tous les ans
proportionnellement aux variations de l'indice trimestriel du colit de la construction publié par I''NSEE.
Pour la premiére année, l'indice précisé au chapitre 5 sera comparé a l'indice du méme trimestre de
I'année suivante,

Pour les années ultérieures, seront comparés l'indice retenu pour la réévaluation précédente et l'indice
du méme trimestre de |'année suivante.

Si cet indice n'est pas connu a la date anniversaire du balil, il pourra étre procédé a une indexation
provisoire sur la base du dernier indice connu.

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle. En consequence, la
révision triennale légale actuellement prévue par les articles L 145-37 et L145-38 du Code de
Commerce (ancien décret n°053-960 du 30 septembre 1953 - articles 26 et 27) demeure toujours
applicable.

Si l'indice visé au présent article venait a cesser de faire I'objet d'une publication par INSEE, les parties
décident de se référer a toute autre publication de l'indice retenu qui serait assurée par tel organisme

public ou privé des statistiques choisi par elles d'un commun accord ou, faute d'accord, désigné par le
President du Tribunal de Grande Instance de MONTPELLIER.
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CHAPITRE 4 - AUTRES OBLIGATIONS.

Article 26 : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'a défaut par le PRENEUR d'exécuter une seule des charges et conditions du bail qui
sont toutes de rigueur ou de payer exactement un seul terme de loyer ou accessoires a son echeance
qu'il résulte du présent contrat, de ses avenants ou actes postérieurs ou de décisions judiciaires, le
présent bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résilié de plein droit et sans aucune formalité judiciaire,
un mois aprés une simple mise en demeure d'exécuter ou un simple commandement de payer signifié a
personne ou a domicile, contenant déclaration par le BAILLEUR de son intention d'user de la présente
clause et demeuré sans effet pendant ce délai.

Si le PRENEUR refusait d'évacuer les lieux, il suffirait pour I'y contraindre sans délai, d'une simple
ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
Iimmeuble, exécutoire par provision et sans caution nonobstant appel. Dans ce cas, et quelle que soit la
cause de la résiliation, le dépét de garantie ci-aprés mentionné au chapitre 5 demeurera acquis au
BAILLEUR a titre de premiers dommages-intéréts sans préjudice de tout autre.

En cas de résiliation, le PRENEUR n'aurait droit & aucune indemnité pour les travaux qu'il aurait fait
réaliser ou pour toutes les dépenses qu'il aurait engagées ou effectuées, eu vue de son installation dans
les lieux loués : en tant que de besoin, par la signature des présentes, il renonce expressément a toutes
indemnisation de ces différents chefs.

Toute offre de paiement ou d'exécution aprés expiration du délai ci-dessus ne pourra faire obstacle a la
résiliation acquise.

A défaut par le PRENEUR d'évacuer les locaux, il sera redevable au BAILLEUR de plein droit et sans
aucun préavis, d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et déja, pour chaque jour de retard, au double
du loyer en cours calculé prorata temporis sans préjudice de tous droits 8 dommages-intéréts au profit
du BAILLEUR.

En outre, le PRENEUR supportera l'intégralité des frais et dépense de justice, des frais afférents aux
actes judiciaires ou aux mesures conservatoire, des émoluments et honoraires de justice que le
BAILLEUR aura exposés. Les dispositions ci-dessus interviennent a titre de clause pénale forfaitaire.

Article 27 : TOLERANCES

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un acte complémentaire établi par le
BAILLEUR. Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages qu'elles qu'en
auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modifications, ni
suppressions de ces conditions et usages et ne pourront étre réputées comme un droit acquis dont
pourrait se prévaloir le PRENEUR. Le BAILLEUR restera toujours libre d'exiger la stricte application des
clauses et stipulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une modification expresse et écrite.

Article 28 : FRAIS ET PAS DE PORTE

Tous les frais et droits des présentes, et tous ceux qui en seront la suite ou la conséquence, notamment
les frais de poursuite et de procédure dus au profit de qui que ce soit pour non paiement de la
redevance et des charges, sans exception ni réserve, seront supportés par le Preneur qui sy oblige.

Le PRENEUR se voit verser une Indemnité dite “ Pas de porte “ au propriétaire des murs pour le local
vacant en rapport a son emplacement et a ses prestations a la date de prise d'effet du bail. Le montant
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en annexe chapitre 5.10.
Article 29 : ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, il est fait élection de domicile, pour le BAILLEUR a son siége
Administratif, 31B avenue Saint Lazare 34000 Montpellier et pour le PRENEUR, dans les locaux loués.

Article 30 : COMPETENCE

Pour tous litiges pouvant survenir entre elles dans I'exécution des présentes ou de leurs suites, les
parties font attribution de juridiction aux tribunaux du ressort du siége social du BAILLEUR.

Article 31 : PARKING
Le PRENEUR s’engage a ne stationner que sur 3 places de parking non attribuées ou peut ce réserver
le droit de laisser cette place a sa clientéle. Mais il ne devra en aucun cas utiliser plus de places que

prévues ci-dessus. |l ne devra pas laissait stationner de véhicule la nuit sur le parking pour des raisons
de sécurité.
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CHAPITRE 5 - CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la mesure ou elles dérogent aux conditions générales (chapitres 1 a 4 du présent bail) ce sont les
conditions particuliéres qui s'appliquent.

1 - DESIGNATION (activité) :

Adresse: 282, Rue Merlot, ZAC de la Louvade 34130 Mauguio - Locaux loués: Lot N° 1 - 43m2 de
local commercial, climatisé en rdc. Cette surface est donnée sur indication du bailleur, Composition:
D'une piéce principale, wc, électricité, eau. 3 places de parking Iibr_egﬁn attribuées a ce local. '

2 - DATES DE REFERENCE : O Teurcr 2020 08 fevrier 2029 APA
Date de prise d'effet du bail: 0+-Bécembre-2649-- Date de fin de bail: 30-Nevembre-2028--Date de
paiement du premier loyer: La date d'effet du bail, prorata temporise a compter de la prise d'effet du
bail.

3 - DESTINATION :
Les locaux sont loués exclusivement a usage d'activité: - Agence immobiliére

4 - REGIME FISCAL :
Les loyers sont soumis a la T.V.A. dont le taux est de 20 % au jour de la signature des présentes.

5 - SURFACE DU LOCAL :
43 m2

6 - LOYER ANNUEL DE BASE :
Le loyer annuel hors charges est de 7900,00 € H.T. payable mensuellement le 3 de chaque mois de
I'année, par avance et par virement bancaire.

7 - PROVISIONS POUR CHARGES :
Montant de la provision mensuelle: 20€ T.T.C. A réception de la Taxe Fonciére en fin d'année, le
bailleur facturera le montant de la Taxe Fonciére au PRENEUR. Les charges sont dues a partir de la
date d'effet du bail.

8 - DEPOT DE GARANTIE:
Le preneur verse un dépét de garantie représentant 3 mois de loyer H.T. soit 1975,00€. Le
versement du dépét de garantie interviendra lors de la signature des présentes.

9 - INDICES DE REFERENCE :
Dernier indice publié lors de la prise d'effet du bail. Indice INSEE du colt des loyers commerciaux du
'5 2éme trimestre 2019 dont la valeur est de 145,21~ Indice de révision: Dernier indice publié au jour

dela révision. =
W AAS, 60 i 5Pl
10 - PAS DE PORTE :
Montant de I'indemnité fixé a 0 € payable a la date d'effet du bail

11 — CONTROLE AMIANTE
Le permis de construire ayant été déposé en date du 24 juillet 2007, cet immeuble n'est pas soumis
au décret 96-97 modifié par le décret 2001-840 du 13 septembre 2001 qui concerne uniquement les
batiments dont le permis de construire a été délivré avant le 1er juillet 1997.
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12 - ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

En vertu du Décret n02005-134 du 15 février 2005, un état des risques naturels et technologiques
majeurs existant sur la commune du lieu de situation du bien loué est annexé aux presentes.

13 - CLAUSES PARTICULIERES
1 - Le Preneur dispose d'un délai de deux mois a compter de la date d'effet des présentes, pour
fournir au Bailleur ou a son représentant l'immatriculation au registre du commerce et des sociétés,
sous peine de nullité du présent contrat de Bail commercial.
2 - Le Preneur s’engage a respecter les jours et les heures d'ouverture suivant :

Lundi — Mardi — Mercredi — Jeudi — Vendredi - Samedi
Heures : 8H — 20H

LE PRENEUR* LE BAILLEUR*

Fait & Mauguio
CZ% Le.AC?./OZ/ 2020

En 2 exemplaires
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14 - CAUTION SOLIDAIRE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité
entre les deux parties désignées et entre les héritiers ou représentants de celui-ci en cas de décés.

Durée de la caution solidaire a durée déterminée Nature et étendue de I'engagement de la cautio
solidaire.

A - Contrat de location prenant effet le : / /
B - Durée du contrat Initial : 9 ans

C - Durée du 1er renouvellement : D - Durée de I'engagement de la caution (B) : E - Koyer Initial
(Mensuel ttc + charges) : F - Loyer annuel (E x 12) : G - Montant limite de 'engagement (F + D) : H -
Date de fin d'engagement (A + D) :

3ans 9ans

Les textes ci-aprés doivent complétés “ a la main “ par la caution.

Je soussigné(@) M. (1) oo NEIE ...oovvvrvrreeenns = T domicilié

CAUION SOMTAITE TG (B} cvinivavmmvvsarvasnanim s o a5 e A S m A 553 54 E P oS e R TA R e S T MR ST bl e
Je m'engage & rembourser sur mes revenus et sur mes biens, foutes sommes dues et impayées par le
Locataire ou Preneur (ou bailleurs successifs). J'ai connaissafice de la nature et de I'étendue de mon
engagement.

Je suis en possession d'une copie du bail consenti par (3) ......ccccciiiiiinniiii
............................................................................................................................................. , pour une
duréede (D) ...covviiviiiciiicc cacompter du (A) /.. ..o, , pour la location d'un
local commercial SIS (AArESSE) -..coceriiericieeriiieieia et e e ,

le loyer initial mensuel est de (montant E en chifffes et lettres) ... ,
Révisé automatiquement chaque année, a la date anniversaire de la prise d'effet du contrat, par I appl:»
cation de la variation annuelle de l'indice de féférence des loyers. Le montant limite de mon
engagement est de (montant G en chiffres/et lettres) ..., plus charges et accessoires cumulés et toutes
sommes dues au bailleur par le locataire/La fin de mon engagement est fixée au (H)
....................................................................................................................... Je renonce expressément
au bénéfice de division et de discussign pour les obligations du bail.

La caution

Signature précédée de la mention manuscrite
* Lu et approuvé, bon pour caution solidaire *

(1) - Nom, Prénom, date et lieux de naissance, adresse de la caution
(2) - Nom, Prénom, adreSse du Preneur
(3) - Nom, Prénom, adfesse du Bailleur
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®
. ADF Diagnostics Techniques

A B Immobiliers

| Désignation du propriétaire

'_ Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments - Désignation du client :

Département : ........ Hérault .

Adresse :._..........282 rue merlot Nom et prénom : SCI ABRAXAS
zac de la louvade

Commune :............ 34130 MAUGUIO Adresse : 282 rue merlot
Section cadastrale : NC, Parcelle numéro : zac de la louvade
NC, 34130 MAUGUIO

Désignation et situation du ou des lol(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

Périmélre de repérage :
Toutes parties privatives accessibles sans
démontage ni destruction

Objet de la mission :

[ Etat des Risques et Pollutions [X] piagnostic de Performance Energétique

i
Notre mission est réalisée dans le cadre d'une vente ou d'une localion dans la limite des obligations réglementaires qui en découlent. Elle ne se subslitue pas aux
études réalisées par les organismes de controle, elle ne doit pas étre assimilée & une mission préalable 4 une consultalion d'entreprises pour des lravaux ou de la
démolition et elle ne s'apparente pas & un contrdle de conformité aux normes actuelles. Nos conclusions ne consistent pas & se prononcer sur la solidité, I'étanchéité
ou les pathologies qui peuvent affecter Iimmeuble visité.

Notre mission & pu élre réalisée en milieu occupé, nos invesligations peuvent étre limitées par linaccessibilité de certains locaux, ouvrages ou parties d'ouvrage,
nous nous tenons alors @ disposition de toutes les parties concemees afin deffectuer une visite complémentaire lorsque les éléments non contrélés seront rendus
accessibles Celle nouvelle visile ne remetira pas en cause la validité des conclusions du rapport initial mais viendra compléter celles-ci.

Les conclusions de nos rapports refiétent le bien diagnostiqué tel quil est le jour de nolre visite, notre responsabilité ne pourra étre engagée en cas de changement
postérieur & celte date, leur validité es! limitée dans le lemps el en cas de changement réglementaire, il appartient donc aux parties et & leurs conseils de vérfier
I'ensemble du contenu de nos rapports et leur validité au moment de la signalure des acles. Le cas échéant, nolre cabinet se tient & votre disposition pour réaliser
une mise & jour,

RESERVE DE PROPRIETE :
Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet palement du prix (Loi du 12 mai 1980).

Immo Diag France | 20 rue de la Fontaine de Lattes 34000 MONTPELLIER - France | Tél. : 04.67.92.87.22 - E-mail : 3a@diagbox fr
N*SIREN : 450 500 699 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 49 022 209 j Pﬁ(
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Cette page de synthése ne

Résumé de 'expertise n° 2019-12-10992

sut étre utilisée indépendamment du rapport d'exp

Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des batiments :

Adresse ©..........ccceo............ 282 RUE MERLOT
ZAC DE LA LOUVADE
Commune : ......oooovieiinienne. 34130 MAUGUIO

Section cadastrale : NC, Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,
Périmétre de repérage : ...... Toutes parties privatives accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion

-‘ 1| DPE DPE vierge - consommation non exploitable

L'Etat des Risques délivré par Agence IDF Immo Diag France en date du 13/12/2019 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°DDTM34-2018-03-09256 en date du 06/03/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
U ERNMT / ESRIS Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est
concerné par aucun risque réglementé.

Imme Diag France | 20 rue de la Fontaine de Lattes 34000 MONTPELLIER - France | Tél. : 04.67.92.87.22 - E-mail : 34@diagbox.fr
N°SIREN : 450 500 639 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 49 022 209 \Oﬂ'
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Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

(6.3.c bis)
N° - .2019-12-10992 Qate (V‘ISite] -...... 13/12/2019 .
Va!ablejusqu o) ____12”2,2029 Diagnostiqueur :. JIMENEZ Francisco
Le cas échéant, nature de IERP - W: Administrations, banques, bureaux | Signature::
Année de construction : ..1983 - 1988
Adresse :........................282 rue merlot zac de la louvade 34130 MAUGUIO

[ Batiment entier [X] Partie de batiment (Local RDC)
Sin: 47 m?

Propriétaire :

NOm ! oo SCI ABRAXAS

Adresse :........................282 rue merlot
zac de la louvade
34130 MAUGUIO

Gestionnaire (s ily alieu):
Nom :. e
Adresse .............

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les relevés de consommations ne sont pas

disponibles

Consommations en énergies
finales

Consommations en énergie
primaire

Frais annuels
d'énergie

détail par énergie en kWher

détail par énergie en kWhep

Bois, biomasse -

Electricité »

Gaz B

Autres énergies -

Production d'électricité & demeure -

Abonnements

TOTAL

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction
faite de la production d'électricité 8 demeure

Emissions de gaz a effet de serre

(GES)

pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le

refroidissement, I'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : .‘(Wh;_:p/mz an

Estimation des émissions : - kg g¢qco2/m?.an

Baumont

| Batiment économe Batimont Faible émission de GES
A o A
- e@f"

914170 C ge o{\-‘b

A
1714270 \
<(/ <~°Q

271 &4 380 Q ]

33'!' 4510 '0 F
I Bélimenf énergivore
TN UTE France | ZU TUE Oe 1a FonTanne ue tates S9uuomoNTPELLIER - France [ Tern T ua 07928722 < Eman:

/>

34@diagbox.fr Dossier 2019-12-10992
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
vantilatlun.éclairage

Murs :
Mur donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée entre
1983 et 1988)

Toiture :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Pompe a chaleur (divise) - type
split (systéme individuel)

Systéme de production d'ECS :

Chauffe-eau électrique
(contenance 150 L) (systéme
individuel)

Systéme d'éclairage :
Neant

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Fenétres fixes métal double vitrage avec volets roulants
aluminium

Systéme de refroidissement :
Pompe a chaleur (divisé) - type
split

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouverture des
fenétres

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Néant

Nombre d'occupants :
Néant

Autres équipements
consommant de I'énergie :
Néant

Energles renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m? an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourquoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;
Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

F. I
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des releves de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniere importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énerale primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricite,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisee en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur l'éliquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations

d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par

les

équipements installés a demeure (sur le baliment ou a proximité

immédiate).

Commentaires:
Neéant

Immo Diag France | 20 rue de |a Fontaine de Lattes 34000 MONTPELLIER - France | Tél. : 04.67.92.87.22 - E-mail :

34@diagbox.fr
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a

|'établissement.

Chauffage

Q Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou
quotidienne.

0 Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
péricde d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

0 Reéguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la regulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

0 Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
periode d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
0 Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

0 Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

0 Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
presence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Q

Bureautigue
O Opter pour la mise en veille automatique des ecrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'ecran et non ecran de veille).

Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées);, les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

Q Eteindre les equipements lors des périodes
d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.,

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant

a

Q

a

Immo Diag France | 20 rue de la Fontaine de Lattes 34000 MONTPELLIER - France | Tél. : 04.67.92.87.22 - E-mail :
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS
thermodynamique.

Détail - Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-
eau thermodynamique. Un ballon vertical est plus performant qu'un ballon horizontal. Il est recommandé
de régler la température a 55°C et de le faire fonctionner de préférence pendant les heures creuses.
Pendant les périodes d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le systéme de chaude sanitaire et
faire une remise en température si possible a plus de 60°C avant usage.

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilite de mettre
en place une ventilation double flux.

Détail : Ce systéme de ventilation permel de réaliser des économies importantes sur le chauffage en
récupérant la chaleur de I'air vicié pour la transmettre a I'air qui sera insufflé dans la maison. Les bouches
de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre nettoyées régulierement. Le caisson de ventilation
doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais élre arrétée.

Remplacement de I'ECS existant par un
ECS thermodynamique

Installation ventilation double flux

Commentaires

Il ne nous a pas été fourni le détail des composants de la construction du bien diagnostiqué, le descriptif est donc limite
par le repérage sur place et des modes de construction habituels pour ce type de bien.

La nature de l'isolant n'est pas vérifiable.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a |'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi
grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
Nom de I'opérateur : JIMENEZ Francisco, numéro de certification : C1108 obtenue le 06/06/2017

Immo Diag France | 20 rue de la Fontaine de Lattes 34000 MONTPELLIER - France | Tél. : 04.67.92.87.22 - E-mail : 4/5
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Certificat N° C1108 cotra

QUALI X PERT

Monsieur Francisco JIMENEZ
(TRTIRCATION
D4 PERSOMMES
Cerlifié dans le cadre du processus de certification PR04 ABCREOITATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément & W 4088
I'ordonnance 2005-655 titre Iil du 8 juin 2005 et au décret s i
2006-1114 du 05 septembra 2006. Werm.COTRAC.IR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Etat des installations Intérieures d'électricité  Cortificat valable  AElS du 8 juillst 2008 modifié oéfinissant les critéres de cerfification des
compétences des personnes physiques réalisant I'étal de lnstallation
Du 26M1/2018 intérieure d'électriclé el les critéres d'accréditation des organismes de

certification.

au  25M1/2023

Etat dos Installatlons Intérieures do gaz Certificat valable  Amété du 08 avril 2007 moaifié définissant les critéres de cedification des
pet des p 128 ques réalisant I'étal de 'installation

Du 10/10/2017 intérieure de gaz el les critéres d'accriditation des organismes de

au  08/10/2022
Diagnostic do performance énorgétique tous Cortificat valablo  Amélé du 16 oclobre 2006 modifié définissant les critéres de cartification
types do bitimants des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de

Du DEMOE/ZMT performance énergétique ou I'atlestation de prise en comple da la
régiementation themmique, el les critéres d'accréditation des organismes
au 06/06/2022 de certification.
Conslat de risque d'exposition au plomb Cortificat valable  Amété du 21 novembre 2006 modifié définissant les citéres de
des compétences des personnes physiques opérateurs des
Du 19/06/2017 constais de risque 0'exposilion au plomb, des diagnostics du risque
dintoxication par la plomb des peintures ou des contrbles aprés travaux en
au  1B/06/2022 présence da plomb, el kes criléres d'accréditation des organismes da

Etat relatif 4 la présence do termites dans le c«l.‘:;ut valable  Améé du 30 octobre 2006 modifié définissanl l_es t;ltﬁfus de cartification

batiment mention France Métropolitaine des compétences des perscnnes physiques réalisant I'état relalif 8 1a
Du 15M1/2017 présence de lermites dans le batiment et les critéros d'accréditabon des
organismes de
au 141172022
Amianto avec mention Cortificat valable  Arrété du 25 juilet 2016 définissant las critéres de certification des

compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,

Du 072017 d'évaluation périodique de I'#at de conservalion des matériaux et produlls
contenant de Famiante, et d'examen visuel aprés ravaux dans les

au  30/06/2022 rnmaﬂ;ales bat's et les critdres d'accréditation des organismes de
cerlification.

Date d'établissoment le lundi 30 juillet 2018

Marjorio ALBERT
Directrice Administrative

IS Cernification de compétence vers‘on K 140415
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 2019-12-10992 Date de réalisation ; 13 décembre 2019 (Valable 6 mois)
Réalisé par IMMO DIAG FRANCE Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de Agence IDF Immo Diag France N° DDTM34-2018-03-09256 du 6 mars 2018.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
282 rue Merlot ZAC de la Louvade
34130 Mauguio

Bailleur
#SCl| ABRAXAS

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Mauguio est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FPRn Inondation approuve 16/03/2001 non non p-3
PPRn el Gl proserit 26/01/2018 non non na
Par une crue (débordement de cours..,
PPRn npndation prescrit 29/01/2018 non non (]
Par submersion marine
Zonage de sismicité @ 1- Trés faible” non
Zonage du potentiel radon - 1 - Falbie™ non

* Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des arficles R563-1 a B du Code de ronnement modifies par ies Décrels n*2010-12
etn"2010-1255 du 22 octobre 20 lion parasismuque - ELUROCODE §)
** Sitvalion de I'mmeuble au régard des zaopes a polentie! radon du termtoire frangais definies a laricle R 1333-29 du code de la santé publigue
modifié par le Décret n*2018-434 du 4 jiun 2018, déhimitées par lAtréte interrministéaal du 27 pnn-2018

10 ainsi que par (Arreté dui 22 octobre 2010 {(nouvelies rég

s ge consi

SOMMAIRE

T R B i S a0 T S e o v e v A Gaor i du bW SR T4 i ¥
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Déclaration de sinistres indemnisés R e R S S e T R 5
Prescriptions de travaux, Documents de reférence, Conclusions... R e S PR T -
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Etat des Risques et Pollutions

aleas naturels, miniers ou technologiques, sismicite et pollution des sols

an apploation des orticies | 125547 R.1 2528 B 5434 e) O 583-8:) du Code de |envirannament &1 de farche L 1745 du fouvea. C

13 décembre 2018
282 rue Merlot ZAC de la Louvade
34130 Mauguio
Commande #SC1 ABRAXAS

“orde myinier

Réf, 2019-12-10992 - Page 2/12

1. Cet étal, relalif aux obligations, Interdictions, servitudes el prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques

concemant limmeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arété prélectoral

n® DDTM34-2018-03-09254 du 06/03/2018

Situation du bien immobilier (bati ou non bati} Document réalisé le ; 13/12/2019

2. Adresse
282 rue Metkal TAT de la Louvode

34130 Mauguio

3. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit
Limmeuble est situé dans le pérméire d'un PPRR appliqué par anficipation
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé
Les risques nalurels pris en compte sonl iés & ;

Inondatien | | ! Submersion marine |

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travoux dans le reglement du ou des PPRn

4. Siluation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit
Limmeuble est situé dans le perimétre d'un PPRm appliqué par anticipation
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRmM approuvé

Les risques miniers pris en compte sont liés & :

Limmeuble est concerné par des prescriptions de trovaux dans le réglement du ou des PPRm

5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévenfion des risques technologiques [PPRI]
Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPRI approuvé
Limmeuble est siiué dans le penmétre d'un PPRY prescrit
Les risques technologiques pris en compte sont fiés & :

Limmeuble est silué en secteur d'expropration ou de délaissement
Limmeuble est situé en zone de prescription

6. Situation de llmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

on aroleolizn g oriches # 2404 o) 0 8438 | Wy code’ Je Pamd onrdamaen! moSHdE sar FATMG 4 ki Ddcrals 5720 101254 7 20101254 du 22 ociobre 40

Limmeuble ast sitlué dans une commune de sismicité |

7. Situation de lmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple du potentiel radon

on applcation oar orfickes B 2573 au coch de [ervioanemenl af 81 Y5505 0o code On B iants publdue. modtdy Do s Decsind #7501 548 o 4= X8

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : gl Faibio ovec lactour o

B. Information relative aux sinisires indemnisés par l'assurance suite @ une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisafion de la vente

9. Situation de lNmmeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (S15)

Ausyn AU f concerns Callg Comnming A On jous

nanster

oul |

non (X
non X
non | X |

fers rmquees gredn e font pos fobjol d'une procedure FPR ae ki cotmne)

(g ey Uers grets e Tanl fos Colipel o une procdtioe FPR v lo conrmiun)

non | X

non | X
non [ X

s eyt e e fonl pat Tobie ! diunke socddure PPR 40r b1 Comn i)

non | X
non | X
Trés faible
wonel | X
Faible
one 1 _x
non |
non | X
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Locataire a le
AMention | Tk nimplgueni pay g etdgaton ou dmiergehon reghementore ponculiere, e alear connus o peas ket gui Beuven] £he sgnalsr ann: les dran docurments drtamahan
oraventive el concarmat le tren immabdied. re wont om manfionnes par cet slar

Cabinet IDF immo Diag France - www.immodiagfrance fr
Agence lle de France 37 Rue de la Varenne 94100 Saint Maur des fossés
Agence Hérault 20 rue de la Fonlaine de Lattes 34000 Montpellier

M

N



® 13 décembre 2019
.ADF 282 rue Merlol ZAC de la Louvade
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;- L Commande #SCI ABRAXAS
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- ~ K
Inondation Non concerneé

PPRn Inondation, approuveé le 16/03/2001 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & nsques
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\ La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. — q
A ¢ Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. L '\,{\
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*
Inondation Non concerne
PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescritle 28/01/2018 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & nsques

(multirisque)

'&“ 1Y N 4 \,

La carte ci-dessus est maxtmﬂ da:la carte officielle fournie par les services de I'Etal.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Cabinet IDF Immo Diag France - www immodiagfrance fr
Agence lie de France 37 Rue de la Varenne 94100 Saint Maur des fossés
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2682 rue Meriot ZAC de la Louvade
34130 Mauguio
Commande #SCI ABRAXAS

Réf, 2019-12-10062 - Page 4/12

Inondation Non concerné*

PPRn Par submersion marine, prescrit le 29/01/2018 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

'. ‘._.;.. ; 3 : ‘r...-. ol T , - )\
e S TS

7 Ve . : . & A7 A
N ; La carle ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
\‘iﬁb < Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
0 , ~ = ,‘-'r_' ‘.‘r::& *

Agence lle de France 37 Rue de la Varenne 94100 Saint Maur des fossés
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

13 décembre 2019
282 rue Merlot ZAC de la Louvade

34130 Mauguio

Commande #SC| ABRAXAS
Ré&t. 2019-12-10992 - Page 512

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnise”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Mauguio

Risque

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Recul du trait de cte et de falaises

Inondation - Par ruissellement el coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue
Par une crue (tébordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en maine, le dossier départemental sur bes risques majeurs, le

intemet, le portall dédié & la prévention des risques majeurs | www.primnet

Préfecture : Montpellier - Herault
Commune : Mauguio

Etabli le :

Bailleur :

#SCI ABRAXAS

Début

23/08/2015
271204
29/08/2014
01/02/2009
20/10/2008
30/08/2007
02/12/2003
16/11/2003
22/09r2003
12/12/2002
16/12/1997

161211987

17101994
06/11/1682

dink

Fin

23/08/2015
2811172014
30/08/2014
02/02/2009
20/10/2008
30/09/2007
04/12/2003
16/11/2003
22/09/2003
1211272002
1811211997

191211987

281011994
10/11/1982

JO

08102015
04/03/2015
1110204
23/0712009
2210472009
04/04/2008
201212003
26/02/2004
30/11/2003
0710212003
18/02/1998

18/02/1498

25011116894
19/11/1982

Adresse de I'immeuble :

282 rue Merlot ZAC de la Louvade

34130 Mauguio

France

Locataire :

Cabinet IDF Immo Diag France - www immodiagfrance fr

Agence lle de France 37 Rue de la Varenne 94100 Saint Maur des fossés
Agence Hérault 20 rue de la Fontaine de Lattes 34000 Montpellier
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Al sur les risques majeurs ef, sur
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13 décembre 2019

282 rue Merlot ZAC de la Louvade

34130 Mauguio

Commande #5C1 ABRAXAS

Rét. 2018-12-10882 - Page 6/12

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Agence IDF Immo Diag France en date du 13/12/2019 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n"DDTM34-2018-03-09256 en date du 06/03/2018 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque
réglementé.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® DDTM34-2018-03-09256 du 6 mars 2018

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 16/03/2001
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, prescritle 29/01/2018
- Cartographie réglementaire du PPRn multiisque, prescrit le 29/01/2018
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicanf, ces piéces sont jintes au présent rapport

Cabinet IDF Immo Diag France - www immodiagfrance It
Agence lle de France 37 Rue de la Varenne 94100 Saint Maur des fossés
Agence Héraull 20 rue de la Fonlaine de Lattes 34000 Montpellier
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Liberté « E‘nfirl « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE HERAULT

Direction départementale

des territoires et de la mer

Service cau, nisques ¢t nature
Unité prévention des nsques
naturels et technologiques

Arrété n°DDTM34-2018-03-09256 portant Information des Acquéreurs et Locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologique majeurs sur la commune de MAUGUIO

Le Préfet de ’'Hérault,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier dans ’ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I’environnement, notamment les articles [.125-5 et R125-23 A R125-27,

Vu larrété préfectoral relatif a la liste des communes de I’Hérault ot s’applique I'article L125-5 du code de
I’environnement,

Vu l'arrété préfectoral n® 2001/05/1171 en date du 16 mars 2001 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques d’Inondation (PPRI) sur le territoire de la comme de MAUGUIO ;

Vu l'arrété préfectoral n°DDTM34-2018-01-09097 du 29/01/2018 portant prescription de la révision du Plan de
Prévention des Risques d’inondation de la commune de MAUGUIO,

ConsmERANT qu’il convient de mettre & jour le dossier communal d’information,

ARRETE :

ArticLe 1. OBiET

La liste des risques naturels prévisibles, des risques miniers et des risques technologiques auxquels la
commune est exposée ainsi que la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer sont
consignées dans la fiche d’information annexée au présent arrété.

Cette fiche ainsi que les documents graphiques, le réglement et la note de présentation du ou des plan(s) de
prévention des risques approuvé(s) sont accessibles sur le site internet des services de I'Etat dans
’Hérault a D’adresse  http://www.herault.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-
technologiques/Risques-naturels-et-technologiques/L-information-des-Acquereurs-et-des-Locataires-L AL/
Dossiers-communaux-d-information-DCI/

DDTM 34 - Horaires douverture : 9h00-11130 / 14h00-16h30 Page 112
Batiment Gzone, 181 place Emest Granier — CS 60 556 - 34 064 Montpellier cedex 02



ARTICLE 2. MISE A JOUR

Ces informations seront mises a jour selon les modalités prévues par Iarticle R125-25 du code de
I’environnement.

ARTICLE 3. PusLicaTION
Une copie du présent arrété est adressée au maire et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de I'arrété ct des modalités de sa consultation seront
annexées dans un journal diffusé dans le département.

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

ARrTICLE 4. ExiécuTion

Le Secrétaire général de la préfecture, le Directeur départemental des territoires et de la mer et le Maire de la
commune de MAUGUIO sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

Fait & Montpellicr, le 06 mars 2018

Pour le Directeur et par délégation,
le Chef du Service eau, risques et nature

— I
—_—

_— RI—
— __ Patrice PONCET

“ N

DDTM 34 - Horaires d"ouverture : 9h00-11h30 / 14h00-16130 Page 22 Pﬂ
Batiment Ozone, 181 place Ernest Granier -- CS 60 556 - 34 064 Montpellicr cedex 02



Plan de Prévention

des

Risques d'Inondation

Bassin versant

de I'Etang de i'Or
MAUGUIO
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